PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS

SITUACION: CALLE ARANDILLAS N°5A y 5B - CEREZO DE ABAJO 40591 - SEGOVIA

Referencia _903/16 i i
PRESAS  siininncosm
-01474880M
FeChO _ MAYO 20] 6 CASTILLA Nombre de
rec9nocimien£o (DN): c=ES,
AGUSTIN - Serstann

Promotor_ AYUNTAMIENTO DE CEREZO DE ABAJO

givenName=AGUSTIN,

01474880 cn=presascastiLia

AGUSTIN - 01474880M

ArquiTecTo_ Agus’rl'n Presas Castilla COLEGIADO coam 6236 M Fecha: 2017.12.12 12:40:33

+01'00"



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

INDICE GENERAL DEL PROYECTO

DOCUMENTACION

1. MEMORIA

1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

1.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

1.4. ANEXOS
A1_INFORME GEOTECNICO DEL TERRRENO
A2_PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
A3_CERTIFICADO ENERGETICO
A4_ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
A5_ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
A6_MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

2.PLIEGO DE CONDICIONES
3. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

1. PRESUPUESTO.
2. RESUMEN DEL PRESUPUESTO POR CAPITULOS.



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

PLANOS

1_SITUACION EN NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.
2_ EMPLAZAMIENTO EN PARCELA.

3_ESTADO ACTUAL

4_PLANTA BAJA USOS

5_PLANTA BAJA ACOTADA

6_ MEMORIA DE CARPINTERIA

7_PLANTA DE CUBIERTAS Y ALZADOS

8_SECCIONES

9_SECCION CONSTRUCTIVA

10_DESPIECE ESTRUCTURA MADERA MICROLAMINADA
11_ESTRUCTURA DE DE MADERA DE CUBIERTA
12_INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO

13_INSTALACION DE CALEFACCION Y ELECTRICIDAD



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

1.MEMORIA
1.TMEMORIA DESCRIPTIVA

1. Agentes
Promotor: Nombre: Ayuntamiento de Cerezo de Abagjo
Direccién: Plaza de la Libertad n° 1
Localidad: Cerezo de Abcjo  SEGOVIA 40591
NIF: P 4005900 H
Arquitecto: Nombre: Agustin Presas Castilla
Colegiado: n° 6236 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
Direccion: Paseo de las Naciones N°4, Local 4
Localidad: Pozuelo de Alarcén 28224
NIF: 1474880M
Director de obra: D. Agustin Presas Castilla Arquitecto
Director de la ejecucién de obra: D. Alberto De Antonio Palermo Arquitecto Técnico
Coordinador de Seguridad y Salud D. Alberto De Antonio Palermo  Arquitecto Técnico

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. Agustin Presas Castilla. Su utilizacién total o
parcial, asi como cualquier reproduccién o cesidn a terceros, requerird la previa autorizaciéon expresa de su autor, quedando
en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

2. Informacion previa

Calle Arandillas 5B REFERENCIA CATASTRAL: 0729602VL5602N0001PJ

Calle Arandillas 5A REFERENCIA CATASTRAL: 0729612VL5602N0001R)

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente Proyecto
Bdsico y de Ejecucién de Reconstruccion de dos viviendas adosadas.
Las obras proyectadas son de promocién patrimonial del Ayuntamiento sin ningun tipo de proteccidn.

Ademds de las caracteristicas fisicas del terreno, no existen otros condicionantes de partida en el disefio de la
vivienda que las propias consideraciones funcionales de un programa de vivienda para primera residencia, a
peticidon de la propiedad.

El solar se encuentra ocupado por la edificacion existente que se proyecta derribar y reconstruir, sin

servidumbres, y sin condicionantes fisicos aparentes.

2.2 Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento  Direccién: Calle Arandillas N° 5 AyB
Localidad: Cerezo de Abagjo C.P 40.591 Segovia



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

Entorno fisico El solar sobre el que se proyecta construir la vivienda de referencia se encuentra situado en el
casco urbano tradicional de la localidad, y adaptado a una ordenacidon en vivienda en la Ordenanza
Residencial R-1. Tiene una forma rectangular y una topografia con pendiente en sentido este.

Tiene su acceso, desde la calle de Arandillas orientado a Noreste.

Caracteristicas dimensionales

Forma rectangular regular

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas por parcela son las siguientes:

Superficie del terreno segin medicién: 8.10x13.20 ml = 106.92 m2
Dimensiones de la edificacion 8.10 ml de frente vy 6.30 de fondo = 51.03 m2
Topografia con pendiente descendiente en sentido este con un desnivel medio de 0.60 ml

Servicios urbanos

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde la Calle El Labrador, y se
encuentra pavimentado en su totalidad, y cuenta con encintado de aceras.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y
cuenta con canalizacién para la acometida prevista situada en el frente de la parcela o solar.
Saneamiento: existe red municipal de saneamiento separativo en el frente de la parcela, a la
cual se conectard la red interior de la edificacidon mediante la correspondiente acometida.
Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de
distribucién en baja tensidon que discurre por la via publica a que da frente el solar.

Alumbrado publico general en toda la calle,.

Red de telefonia con acometida a la parcela.

Red de distribucion de gas propano con acometida a la parcela.

2.3. Normativa urbanistica

2.3.1. Marco Normativo

Legislacion Estatal

Ley 9/1995 de 28 de marzo de politica territorial (Art. 53)

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Cddigo Técnico de la Edificacion.

Ley de suelo 2008

Ley de valoraciones urbanisticas 2013

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion.

Legislaciéon Autonémica

Ley de ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn 5 de diciembre de 1.998
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn de 8 de abril de 1.999 y modificaciones
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de 29 enero 2.004 y modificaciones

Legislacién Municipal

Las condiciones urbanisticas que afectan al terreno y que se deben respetar en este proyecto son las
reflejadas en la Ordenanza R-1 del casco urbano consolidado de las Normas Urbanisticas Municipales,
aprobadas el 22/12/2003 y del Estudio de Detalle de la NNUU aprobado en 2010, relativa a la parcela
minima de la Ordenanza R-1 del Ayuntamiento de Cerezo De Abagjo (Segovia).

Este sector se encuentra urbanizado y consolidada y su edificacion asignada, se trata por tanto de un
suelo urbano consolidado, y la parcela tiene la condicidon de solar edificado..



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion
Normas Urbanisticas Municipales

La normativa de aplicacién es la ORDENANZA R-1 del casco urbano consolidado de las Normas
Urbanisticas Municipales de Cerezo de Abajo, que establece lo siguiente:

Condiciones Generales:

Ordenanza R-1

Proyecto/parcela

Frente Minimo Parcela:

Superficie Minima Parcela Edificable

Edificabilidad Total:
Ocupacion:

Retranqueo Alineacién Vial:
Retranqueo Linderos:

Numero Plantas Sobre Rasante
Altura Mdxima Alero:

Uso Caracteristico:

NUmero Mdximo De Viviendas

4.00 ml

75.00 m2
Max. 1.40 M2/M2 =149.70m?2
Max 70% =74.85 m2
alineacién oficial

art.38 LU
Max 2 plantas 7.00 ml
7.00ml.

Residencial
Unifamiliar aislada o pareada

1

8.10

106.92

51.03

51.03
edificacion existente
edificacion existente

1 planta 3.10 ml
3.10 ml.

Residencial
Unifamiliar pareada

1

3. Descripcion del Proyecto de Reconstruccion

El presente documento desarrolla el proyecto de derribo de la construccion metdlica, existente sobre la solera
actual y la nueva edificacién tipo semiindustrializada en madera, reconstruyendo el volumen del edificio actual,
sobre la solera que se mantiene, respetando por tanto todos los pardmetros urbanisticos actuales.

3.0 Estado actual y derribo.
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

La edificacion existente se compone de un edificio destinado a DOS viviendas pareadas.
No se modifica el uso ni la superficie de las mismas en el presente proyecto de reconstruccion.

El acceso a las dos viviendas se produce actualmente desde la zona publica
Se dispone una zona de jardin frontal a la vivienda desde el que se accede a la misma.
El edificio es un volumen Unico con cubierta a dos aguas perpendiculares s al tfrazado de la calle, vertiendo

aguas a la parcela colindante izquierda destinada a jardin y al reguero lateral derecho situado entre ambas
edificaciones
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El cuerpo de la edificacién se dispone sobre una base de muros de carga y solera, elevada entre 30y 90 cm de
la rasante, que no presenta visualmente ninguna patologia que indique falta de resistencia o deformacion.

Sobre este cuerpo de base, se dispone un mdédulo compacto de la totalidad de la edificacion, de acero tipo
contenedor de barco, de 3 ml de altura cerrando el perimetro, sobre el que se practicaron en su dia los
correspondientes huecos de acceso y ventilacién. Ver documentacién grdfica.

El interior se encuentra panelado y con falso techo de escayola.

Los paramentos se encuentran empapelados o con azulejo en bano y cocina.

La cubierta se resuelve con cerchas metdlicas y paneles de madera y chapa.

No existe aislamiento en paredes, suelo y techos.

La edificacion no cumple en ningUn caso los requisitos de eficiencia energética especificados en el CTE.

ESTADO ACTUAL
El estado actual de la edificacion es de deterioro total, al menos en la parte visitada de la edificacién sin uso

correspondiente a la vivienda original n® 5 B. enconfrdndose en estado de abandono y falta de mantenimiento.

Es necesario el derribo de la totalidad de la finca, al no ser posible su mantenimiento parcial, sin un
reforzamiento de condiciones térmicas, completamente desproporcionado a la edificacion preservable.

El presente proyecto de derribo contempla la totalidad de la edificacion excepto la cimentacion y solera de
apoyo..
DESCRIPCION DE PROCESO DE DERRIBO

Se tomaran en primer lugar todas las medidas de seguridad necesarias, de vallado y
acordonado de la zona antes de proceder al derribo.

Se acotara todo el ancho de la calle, durante el proceso de derribo de la parte alta del
edificio, manteniendo vigilancia permanente durante su ejecucion.

Se redlizara en primer lugar el desmontado del material de cubierta, efectudndose a mano, y
previa revision del estado estructural de la cubierta para verificar su estabilidad.

El resto de la edificacién se revisara previamente a su desmontaje para su comprobacion.
Es preferible proceder al desmontaje y demolicién completa por medios mecdnicos, con la
maquinaria adecuada a cada uno de los procedimientos de demolicién, recogida y retirada

de escombros hasta la total limpieza de la parcela.

El proyecto no contempla la retirada de la cimentacién vy solera preexistente ya que servird de base para la
reconstruccién de las viviendas.

3.1 Descripcion general del Proyecto

Se trata de la reconstruccion de dos viviendas pareadas existentes, procediendo a la
demolicion previa de cubierta y cerramientos y su reconstruccion.

Se proyecta mediante un sistema constructivo industrializado con paneles completos
resistentes de madera contralaminada al interior, de resistencia caracteristica tipo C24 y de 6.3
cm de espesor.
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Estos paneles se preparan en fabrica y serdn colocados in situ por medio mecdnicos de
elevacion adecuados.

La estructura de cubierta se apoyara sobre estos paneles y las vigas formeros que serdn de
madera laminada en soportes, vigas, cabrios y tablazén, con acabado con panel de cubierta
tipo sanwich acabado metdlico con forma imitacion teja curva vieja y aislamiento de
poliuretano estrusionado interiormente.

El cerramiento se completa hacia en exterior con aislamiento de paneles de lana de roca de
10 cm de espesor, y tabicdn de ladrillo hueco y enfoscado tosco en color.

Interiormente se utilizada panel doble laminado de 6.3 cm en la pared medianera y de
madera confralaminada de 2 cm en las divisiones entfre habitaciones.

La parcela con acceso orientada al norte estd ubicada en la calle de las Arandillas del término
municipal.

El cuerpo de la edificacion de las viviendas se compone de un Unico volumen rectangular en
planta baja, y cubierta a dos aguas, recuperando el volumen original.

El porche sobre el acceso se disesna como con cubierta volada que sobresale en la fachada

principal para proteccion del acceso a la vivienda.
Programa de necesidades

El programa de necesidades a peticion de la propiedad en este caso el Ayuntamiento de
Cerezo de Abagjo y a desarrollar en el presente Proyecto se adapta a un programa de
vivienda minima con un solo dormitorio, saldn comedor con cocina incluida, y bano
independiente.

En planta baja con porche de acceso a la vivienda, consta por tanto de un espacio Unico de
salén comedor y cocina, un dormitorio doble, con bano independiente situado en el acceso

de la vivienda, y una zona de almacenaje en el mismo vestibulo.

La cota de calle de acceso se encuentra en desnivel respecto a la planta baja (cota +0.60 m)
gue se salva mediante escalones de acceso.

El interior de la vivienda se distribuye con el mismo material de madera laminada que la
estructura portante.

Uso caracteristico

Residencial unifamiliar.
Oftros usos previstos

No se proyecta ninglin otro uso.
Relacién con el entorno

La vivienda proyectada se situa en un entorno urbano consolidado, ubicada en el extremo del
lateral derecho y fondo, de la parcela, manteniendo la posicidon de las viviendas actuales.
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3.1.1 Cuadros de Superficies: Urbanisticas y Notariales

CUADRO DE SUPERFICIES
VIVIENDA 5 A

Calle Arandillas n° 5 A CEREZO DE ABAJO - SEGOVIA

PLANTA BAJA -VIVIENDA

Acceso 8.61 m?2
Salén - comedor 1845 m2
Cocina 414 m2
Bano 3.50 m2
Dormitorio 9.56 m2
TOTAL SUP. UTIL 4426 m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 51.03 m2
RESUMEN SUPERFICIES URBANISTICAS

SUPERFICIE DE PARCELA 106.92 m2
Ocupaciéon en planta (mdax. 70%) % % = 51.03 m2
Edificabilidad Residencial s/r(1.40 m2/m2 ) 0.47 m2/m2 = 5103 m2
Superficie del resto parcela para uso jardin 55.89 m?2

CUADRO DE SUPERFICIES
VIVIENDA 5 B

Calle Arandillas n° 5 B CEREZO DE ABAJO - SEGOVIA

PLANTA BAJA -VIVIENDA

Acceso 8.61 m2
Salén - comedor 18.45 m2
Cocina 414 m2
Bano 3.50 m2
Dormitorio 9.56 m2
TOTAL SUP. UTIL 4426 m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 51.03  m2
RESUMEN SUPERFICIES URBANISTICAS

SUPERFICIE DE PARCELA 10692 m2
Ocupaciéon en planta (mdax. 70%) 47 % 51.03 m2
Edificabilidad Residencial s/r 0.47 m2/m2 51.03 m2
Superficie del resto parcela para uso jardin 5589 m2
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3.1.2. Ficha justificativa del cumplimiento urbanistico

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON

Delegacién de Segovia

Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE DOS VIVIENDAS
Emplazamiento: CALLE ARANDILLAS 5 AY 5B

Localidad: CEREZO DE AABAJO

Provincia: SEGOVIA

Propietario(s): AYUNTAMIENTO DE CEREZO DE ABAJO

Arquitecto: D. AGUSTIN PRESAS CASTILLA

Datos Urbanisticos

Planeamiento: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES 2003
Normativa vigente: ORDENANZA CASCO TRADICIONAL R-1 DE LAS N.U.M.
Clasificacion del suelo:  URBANIZABLE RESIDENCIAL
Servicios urbanisticos: Todos los servicios urbanisticos conforme al articulo 11 de la Ley 5/1999
CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto
USO DEL SUELO Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
PARCELA MiNIMA 75 m? 106.92 m?
OCUPACION MAXIMA 70% = 74.84 m? 51.03 m?
EDIFICABILIDAD 1.4 m?/m? 0.47 m? /m?
N° PLANTAS S/R 2-Planta Baja y Alta 1, Planta Baja
ALTURA MAXIMA 7.00m 3.10m
N° VIVIENDAS 1 1

Alineacién oficial No se modifican alineacién
RETRANQUEOS existente
FONDO EDIFICABLE No aplicable No aplicable
TIPOLOGIA EDIF. Viv. unifamiliar aislada o pareada Viv. unifamiliar pareada
OBSERVACIONES:

Art.38 c) L.U. En suelo urbanizable, la altura mdxima de cada fachada de un nuevo edificio no podrd ser superior a tres
medios de la distancia a la fachada mds préxima
DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa
Urbanistica de aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En Segovia a 25 DE MAYO de 2016

Fdo Agustin Presas Castilla  Arqu. N° 6236 Madrid
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3.1 CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS
3.2.1. Cumplimiento del CTE
Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y
la proteccidon del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que
se satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a 1. Utilizacién, de tal forma que la disposicidon y las dimensiones de los espacios y la
la funcionalidad dotaciéon de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas
en el edificio.

El diseno y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la
edificacién se ajustan a las especificaciones de la Delimitacion de Suelo Urbano de la
localidad sobre normas generales de la edificacién, y a las condiciones minimas de
habitabilidad conforme a la Orden de 29 de febrero de 1944 (Ver Anexo de
habitabilidad).

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos
en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresién de Barreras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, el edificio objeto
del presente Proyecto no estd dentro del dmbito de aplicacion de la Ley, pues se trata de
una edificacion de vivienda unifamiliar cuyo uso no implica concurrencia publica

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién de
acuerdo con los establecidos en su normativa especifica.

De conformidad con el articulo 2 del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, el edificio objeto del presente Proyecto no estd dentro del dmbito de
aplicaciéon, pues se trata de una edificacién de uso residencial no acogida en régimen
de propiedad horizontal.

La vivienda dispondrd de instalaciones de telefonia y audiovisuales.

4. Facilidad para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se ha dotado a la vivienda, en el muro de cierre de la parcela, de un casillero postal.

Requisitos bdsicos relativos a 1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del

la seguridad mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefar el
sistemna estructural para la edificacién son principalmente: resistencia mecdnica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacién.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincidon y
rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente préoximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencién de los servicios de extincidon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
exigido.
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Requisitos bdsicos relativos a
la habitabilidad

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos cumplen las
condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una
ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocard ningin fipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas.

La configuraciéon de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el
edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mds adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

La vivienda relUne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energétfico vy
funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestidon de toda clase de residuos.

La edificacién proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso,
permiten su evacuacion sin produccion de danos.

La vivienda proyectada dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

La vivienda proyectada dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se
garantice la extraccién y expulsién del aire viciado por los contaminantes.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando
caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud
para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del agua.

La vivienda proyectada dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccidn frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satfisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras
de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada
una de las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los
usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

La vivienda proyectada dispone de una envolvente adecuada a la limitacidon de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima
de la localidad de situacién, del uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicién a
la radiacién solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicibn de humedades
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.
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Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar
las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

En la vivienda proyectada no es exigible la justificacion de la eficiencia energética de la
instalacién de iluminacién.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird con calentador térmico.
No es de aplicacién la implantacién de energia alternativa al no superar por vivienda el
consumo minimo de 50 I/dia segUn el CTE-DB-HE4, por tratarse de una vivienda unifamilar

para segunda residencia.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio de la vivienda.

3.2.2. Cumplimiento de ofras normativas especificas
Ademds de las exigencias bdsicas del CTE, son de aplicacién la siguiente normativa:

Estatales

EHE Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigdn estructural, y que se
justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias bdsicas
de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccidn sismorresistente,
y que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias
bdsicas de Seguridad Estructural.

CTE-DB-HR Se cumple con los pardmetros exigidos en el Documento Bdsico del CTE de Proteccion
frente al ruido.

REBT Se tienen en cuenta las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE Se cumple con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los

edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

Autonémicas

Habitabilidad Se cumple con el Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de
habitabilidad en el dmbito de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Normas de disciplina Se cumple la ordenanza Suelo Urbano consolidado de las Normas Urbanisticas de
urbanistica SEGOVIA
Ordenanzas municipales El diseno y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la

vivienda se ajustan a las especificaciones las Ordenanzas de la edificacién

3.1. Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condicionan la eleccidn de los concretos sistemas del edificio.
Estos pardmetros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por los
requerimientos del programa funcional, etc.)

3.4.1. Sistema estructural
3.4.1.1. Cimentacién

No se proyecta.
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3.4.1.2. Estructura portante

Descripcion del sistema La estructura vertical portante se ejecutard mediante muros de carga de con un panel
de madera laminada GL24H de 63 mm, 10 cm de aislamiento de Lana de Roca y tabique
de ladrillo hueco doble de 7 cm enfoscado exteriormente. Ancho total 25 cm.

Pardmetros Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacion
estructural, asi como el uso sostenible de los materiales a emplear y su facilidad de
reciclaje.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptédndose al programa funcional de la
propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacién estricta.

Las bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de
seguridad se gjustan a los documentos bdsicos del CTE, y el Euro Cédigo 5, especifico
para maderas.

3.4.1.3. Estructura horizontal

Descripcidn del sistema El sistema que se empleara en la formacién de los forjados de cubierta inclinados, sobre
los muros portantes, se apoyan forjados unidireccionales de madera compuestos de vigas
de 16x28 cm de espesor y cabrios de 10x16 cm de madera microlaminada GL 24H.
Sobre los cabrios se coloca un tablero de madera machihembrada de 19mm, sobre el
que se colocard una ldmina impermeable franspirable de 0.5mm y un panel sandwich de
55mm de espesor libre compuesto por una capa de aislamiento de PUR, y dos chapa
interior y exterior de acero prelacado de 0.5mm imitacién teja.

Pardmetros Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la modulacion
estructural, asi como el uso sostenible de los materiales a emplear y su facilidad de
reciclaje.

Las bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de
seguridad se ajustan a los documentos bdsicos del CTE.

Los forjados se han disenado y predimensionado adoptado lo cantos minimos exigidos
por el Eurocodigo5.

3.4.2. Sistema envolvente

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior y
las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el
ambiente exterior.

3.4.2.1. Fachadas

Descripcién del sistema M1 - las fachadas se ejecutardn con un panel de madera laminada GL24H de 63
mm, 10 cm de aislamiento de Lana de Roca y tabique de ladrillo hueco doble
de 7 cm enfoscado exteriormente. Ancho total 25 cm.

Para los huecos se utilizardn carpinterias de madera maciza revestidas de aluminio por el
exterior de Clase 2, con doble acristalamiento 4+12+6 mm. con la luna exterior de baja
emisividad. Porcentaje de huecos < 20%.

Pardmetros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al
margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacion exterior, asi como las distancias entre huecos a edificios
colindantes. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas
que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los pardmetros dimensionales de
ancho minimo, altura minima libre y la capacidad portante del vial de aproximacion. La
altura de evacuacién descendente es inferiora 9 m.

Seguridad de utilizacion
En las fachadas se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que sobresalgan de
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3.4.2.2. Cubiertas
Descripcidn del sistema

Pardmetros

la misma que estén situados sobre zonas de circulacién, asi como la altura de los huecos y
sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el interior para su limpieza.
Altura del edificio 5.70 m.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a las fachadas, se ha
tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del edificio sobre el
terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado el edificio, el grado de
exposiciéon al viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido
Se fiene en cuenta lo establecido en el Documento Bdsico del CTE, Proteccion frente al
ruido.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica D1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademds, la fransmitancia media de los muros de cada fachada y de una medianera vista
con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el promedio los puentes térmicos
intfegrados en las fachadas, tales como, contorno de huecos, cajoneras de persianas y
pilares, la transmitancia media de los huecos de fachada para cada orientacién, y el
factor solar modificado medio de los huecos de fachada para cada orientacion. Para la
comprobacién de las condensaciones se comprueba la presién de vapor de cada una
de las capas de la envolvente partiendo de los datos climdticos de invierno mds
extremos.

También se ha tenido en cuenta la clasificaciéon de las carpinterias para la limitacién de
permeabilidad al aire.

C1 - La cubierta serd inclinada, y se ejecutard con cabrios de madera de 10x16 cm
apoyados sobre viga de madera microlaminada GL 24H de 16x28 cm y muros de
cerramiento. Sobre los cabrios se coloca un tablero de madera machihembrada de
19mm, sobre el que se colocard una Idmina impermeable transpirable de 0.5mm y un
panel sandwich de 55mm de espesor compuesto por una capa de aislamiento de PUR, y
dos chapa interior y exterior de acero prelacado de 0.5mm imitacion teja.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se consideran como
cargas permanentes. La zona climdtica de invierno considerada a efectos de sobrecarga
de nieve esla 1.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccion del riesgo
de propagacién exterior. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién
No es de aplicacién. Salvo la colocacidén de ganchos de seguridad para futuro
mantenimiento.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se ha
tenido en cuenta su tipo y uso, la condicidn higrotérmica, la existencia de barrera contra
el paso de vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la pendiente, el
aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacion, y el material de
cobertura, pardmetros exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido
Se tiene en cuenta lo establecido en el Documento Bdsico del CTE, Proteccién frente al
ruido.

Ahorro de energia: Limitacién de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica D1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademds, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes orientaciones,
la transmitancia media de los huecos o lucernarios para cada orientacion, y el factor solar
modificado medio de los huecos de cubierta para cada orientacién. Para la
comprobacién de las condensaciones se comprueba la presién de vapor de cada una
de las capas de la envolvente partiendo de los datos climdticos de invierno mds
extremos.
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3.4.2.3. Terrazas y balcones
No se proyectan

3.4.2.6. Suelos sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcidn del sistema

Pardmetros

3.4.2.8. Medianeras

Descripcidn del sistema

Pardmetros

$1 - El suelo de planta baja se compone de una losa de hormigdbn armado existente.
Sobre ella se coloca una Idmina impermeabilizante de y adislamiento térmico en panel
rigido de lana de roca y un pavimento de parquet flotante de madera clase AC4.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen este componente de la
envolvente se consideran al margen de las sobrecargas de usos, tabiquerias, acciones de
viento y sismicas. Se determina la tension admisible méxima del terreno en base a un
reconocimiento del terreno.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacién.

Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la disposicidon de barrera de
proteccién. También se ha tenido en cuenta la diferencia de rasantes de los pisos con la
acera para la disposicién de barreras de proteccion en las carpinterias.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcidn de la parte del sistema evolvente correspondiente al suelo, se ha tenido
en cuenta su tipo y el tipo de intervencion en el terreno, la presencia de agua en funcién
del nivel fredtico, el coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad y el fipo de muro con el que limita, pardmetros exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido
No es de aplicacién.

Ahorro de energia: Limitacién de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacidon del edificio en la zona climatica D1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
fransmitancia media del suelo.

M3 - Los cerramientos medianeros de la edificacion se realizarédn con dos paneles de
madera microlaminada de 63 mm de espesor cada uno, separados por aislamineto de
lana de roca de 7 cm y ldmina acustica bituminosa de 4mm  autoadhesiva armada con
cargas minerales, revestida en una cara por un mdstico autoadhesivo acabado por film
anti-adherente y por la ofra, por un film de polietieno de alta densidad. Ancho total 20
cm.

Esta lamina se colocara bajo todos los muros interiores de madera.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al
margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la medianera para garantizar la reduccion del
riesgo de propagacién exterior. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
No es de aplicacién.

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Para las partes vistas y expuestas de la medianera se ha tenido en cuenta la zona
pluviométrica, la altura de coronacion del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase
del entorno en que estd situado el edificio, el grado de exposicidn al viento, y el grado
de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido
Se cumple con lo establecido en el Documento Bdsico del CTE, Proteccidn frente al ruido.
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Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica D1. Para la
comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
fransmitancia mdxima de las medianeras con sus correspondientes orientaciones,
incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en las mismas, tales como
pilares.

3.4.3. Sistema de compartimentacién
Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos proyectados cumplen con
las exigencias bdsicas del CTE, cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados

especificos de cada Documento Bdsico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del edificio
que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

\ Descripcién del sistema |

Particion 1 M4 - Tabiqueria divisoria dentfro de la vivienda: se compone de dos paneles de madera
microlaminada de 2cm de espesor con estructura portante de madera interior.
Particién 2 Puertas de paso de hojas abatibles de carpinteria de madera.

Par@metros que determinan las previsiones técnicas
Particién 1 Proteccidn contra incendios. Toda la vivienda es exterior.

Proteccién frente al ruido. Para la adopcidén de esta compartimentacion se ha tenido en
cuenta la consideracién del aislamiento exigido para una particién interior entre dreas de
uso distinto, conforme a lo establecido en el Documento Bdsico del CTE, Proteccién frente
al ruido.

Ahorro de energia. Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climdtica
D1. Para la comprobaciéon de la limitacién de la demanda energética se ha tenido en
cuenta la transmitancia media de la particion considerada como una particién interior
con recinto no habitable con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en la particién, tales como pilares.

Particién 2 Proteccién frente al ruido. Para la adopcidn de esta compartimentacion se ha tenido en
cuenta la consideracién del aislamiento exigido para una particién interior entre dreas de
igual uso, conforme a lo establecido en el Documento Bdasico del CTE, Proteccion frente al
ruido.

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacién y descripcién de los acabados empleados en el edificio, asi como los pardmetros
que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores \ Descripcidn del sistema |

Revestimiento 1 Enfoscado con matrial aislante.

Revestimiento 2 Cobertura de la cubierta formada por un panel chapa de acero de 0.5 mm imitacién
teja.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Proteccién frente a la humedad: Para la adopcidon de este acabado se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir el ascenso de agua por capilaridad desde el nivel del
suelo exterior de la acera, el coeficiente de succién y la altura del zécalo, conforme a lo
exigidoenel DBHS 1.

Revestimiento 2 Proteccién frente a la humedad: Para la adopcién de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de promedios,
el grado de exposicidon al viento del emplazamiento del edificio y la altura del mismo,
conforme alo exigido en el DB HS 1.

Revestimientos interiores \ Descripcidn del sistema |

Revestimiento 1 Panel de madera microlaminada de 63mm de espesor. \
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Revestimiento 2

Revestimiento 1

Revestimiento 2

Solados
Solado 1
Solado 2

Solado 1

Solado 2

\ Alicatado de piezas de gres porceldnico zona e la ducha del bano y cocina.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidén de este material se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Proteccién frente a la humedad: Para la adopcidon de este material se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracion de humedad en el interior de las paredes
proveniente del uso habitual de la cocina y los banos.

Descripcion del sistema

Pavimento de tarima de madera clase ACA4.

Pavimento de baldosas de gres porceldnico antideslizante Clase 2 en los peldafios de la
escalera exterior.

\ Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidon de este material se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Seguridad en utilizacién: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la
resbaladicidad del suelo.

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidén de este material se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Seguridad en utilizacién: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta la
resbaladicidad del suelo.

3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y protecciéon del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestiéon de toda

clase de residuos.

Se definen en este apartado los pardmetros establecidos en el Documento Bdsico HS de Salubridad, y cuya justificacion se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de los siguientes Documentos Bdsicos: HS 1, HS

2y HS3.

HS 1
Proteccién frente a la
humedad

HS 2
Recogida y evacuacion de
escombros

HS 3
Calidad del aire interior

3.4.6. Sistema de servicios

\ Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcién de la cota
del nivel fredtico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el fipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el fipo
de intervencién en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronaciéon del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado el
edificio, el grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de
revestimiento exterior.

Cubiertas. Se ha ftenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia
de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, el
material de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.

Para las previsiones técnicas de esta exigencia bdsica se ha tenido en cuenta el sistema
de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de vivienda unifamiliar en cuanto a
la dotacion del almacén de contenedores de edificio y al espacio de reserva para
recogida, y el nUmero de personas ocupantes habituales de la misma para la capacidad
de almacenamiento de los contenedores de residuos.

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
factores: nUmero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacién empleado,
clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccidn de la cocina, tipo de
caldera en el caso que esté situada en la cocina, superficie de cada estancia, zona
térmica, numero de plantas de la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.
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No se proyectan

4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Regt{lslfos Segun CTE En Prestaciones segun el CTE en Proyecto
basicos Proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad mismo, danos que tengan su origen o afecten a la
Seguridad cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
DB-SE DB-SE
estructural carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del
edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
Seguridad en .. L !
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
DB-SI caso de DB-SI ) . . e -
. A incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
incendio . 2 . o
permita la actuacion de los equipos de extfincion y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
DB-SU . 2 DB-SU ;
utilizacién de accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal
Habitabilidad forma que se alcancen condiciones aceptables de
DB-HS Salubridad DB-HR solubrldgd y es’ronqugldod enel gmblen’(e interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.
Proteccidn De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la
DB-HR . DB-HR salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente
frente al ruido L
sus actividades.
De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
Ahorro de - P, e
eneraia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
DB-HE onergiay DB-HE Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones térmicas
aislamiento o sl .
P de edificios. Transmision de calor por el terreno. Métodos de
térmico . "
cdlculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o
de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del
edificio
De tal forma que la disposicidon y las dimensiones de los
. . Ordenanza . L2 ! . "
Funcionalidad S " espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la
Utilizacion urbanistica R . .
adecuada realizacidon de las funciones previstas en el
zonal CA o
edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacién reducidas el acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de
servicios acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos Prestaciones que
a . Segun CTE En Proyecto superan al CTE en
basicos
Proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI §eguno!od en caso de DB-SI No se acuerdan
incendio
DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No se acuerdan
Habitabilidad DB-HS | Salubridad DB-HR No se acuerdan
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
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Funcionalidad Utilizacién Ordenanza urb. No se acuerdan
Accesibiidad Reglomen’ro Castillay
Ledn
Acceso a los servicios Oftros reglamentos

4.1. Llimitaciones de uso del edificio

El edificio solo podrd destinarse al uso previsto de viviendas. La dedicacion de algunas de sus dependencias a
uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso, que serd objeto de una
nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las
condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

En Segovia a 25 de Mayo de 2016

Fdo.: El Arquitecto, Agustin Presas Castilla
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1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA

DESCRIPCION DEL PROCESO DE DERRIBO PREVIO:

Se tomaran en primer lugar fodas las medidas de seguridad necesarias, de vallado y
acordonado de la zona antes de proceder al derribo.

Se acotara todo el ancho de la calle, durante el proceso de derribo de la parte alte
del edificio, manteniendo vigilancia permanente durante su ejecucion.

Se realizara en primer lugar el desmontado del material de cubierta, efectudndose a
mano, y previa revision del estado estructural de la cubierta para verificar su
estabilidad.

El resto de la edificacién se revisara previamente a su desmontaje para su
comprobacion.

Es preferible proceder a la demolicion completa por medios mecdnicos, con la
magquinaria adecuada a cada uno de los procedimientos de demolicién, recogida y
retirada de escombros hasta la total impieza de la parcela.

El proyecto no contempla la retirada de la cimentacion preexistente ya que servird de base para la
reconstruccién de las viviendas.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Todos los materiales a emplear en las obras ejecutadas en este proyecto, se ajustardn al pliego
General de Condiciones Técnicas de la Edificacion aprobado por la Direccién General de
Arquitectura.

HORMIGONES Y ESTRUCTURA

Por las caracteristicas del terreno se adoptd una cimentacion de tipo superficial. La cimentacion
existente se compone de zanjas corridas de hormigdn armado.
EL forjiado de planta baja existente es una losa de hormigdn armado de unos 30 de espesor.

Ante la inspeccidn visual, y la carencia de patologias de figuraciones y deformaciones indicativas de
inestabilidad del terreno y dado que la carga portante calculada es inferior a la existente, y la
superficie de ocupacidon es pequena, no se considera necesaria la ejecucion del estudio
geotécnico, ya que se mantiene en su totalidad la base portante del edificio, y no se interviene en la
misma salvo para aligerar la carga actual.

Se prevé el apoyo de la cubierta sobre los muros de madera perimetrales, dado la escasa carga
que representa la edificacidn proyectada, y considerarse una vez readlizado su cdlculo, como
suficientes los muros mixtos de madera vy fdbrica.

Los muros de cerramiento de las fachadas se ejecutardn con un enfoscado rugoso pintado de
15mm, Tablero Super Pan Tech P5 20mm, Panel sandwich con estructura autoportante madera,
laminada abeto GL24h 60x120mm entre pares aislamiento 120mm, Tablero OSB 18mm, Aislamiento
40mm fibras de madera, Lamina reguladora de vapor inteligente, Rastrelado para instalaciones,
Tarima machihembrada con fratamiento, para clase riesgo I, fungicida e insecticida e hidrofugo
19mm.
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Estos muros se anclardn al forjado de hormigdn existente.
El control seguridad vy resistencia serd normal.

COEFICIENTES DE LOS MATERIALES

HOMMIGON .o R.C. 25 N/cm2

LAANO MACIZO e R.C. 2.5 N/cm2

ACETO (A 42) oo R.C. 5.200 N/cm2

Madera aserrada de pino Valsain R.C. 2.40N/cm2

Madera laminada con certificado de fdbrica R.C. 2.40N/cm2
ALBANILERIA

Los cerramientos estdn constituidos por un tabique de hueco doble de ladrillo cerdmico tomado
con mortero de cemento y enfoscados exteriormente.

CUBIERTA

La cubierta serd inclinada, y se ejecutard con cabrios de madera de 10x16 cm apoyados sobre viga
de madera microlaminada GL 24H de 16x28 cm y muros de cerramiento.

La cubricion serd mediante un Panel sandwich:

Tarima machihembrada con tratamiento para clase riesgo |l,

fungicida e insecticida e hidrofugo 19 mm

Lamina reguladora de vapor(proclima DA connect)

Aislamiento 140 mm de fibras de madera (Gutex Thermosafe homogen)

Tablero fibras de madera impermeable 35 mm

Rastrel primario 20x30 mm y secundario 30x40mm fratado para clase de riesgo |l
El alero se realizard con la propia estructura de madera de la cubierta volada.
Teja de hormigdn de perfil mixto.

TABIQUERIA INTERIOR

Los tabiques interiores estdn formados por dos paneles sandwich autoportante de madera laminada
de abeto GL 24H con tratamiento, para clase riesgo Il, fungicida e insecticida e hidrofugo formado
por listones de 60x40mm cada 60cm con aislamiento de 40mm de fibras de madera.Tablero OSB en
ambas caras de 12mm, rastrlado para instalacione y tarima machihembrada de 19mm con
fratamiento, para clase riesgo Il, fungicida e insecticida e hidrofugo en ambas caras.

SOLADOS Y ALICATADOS

Los pavimentos generales de la vivienda, se realizardn con tarima de madera.

El exterior se pavimentara en baldosa de Gres Rustico 31x31 antideslizante, color pardo.

Los vierteaguas y albardilla se realizan con madera de iroco tratada.

Los revestimientos de azulejo de 20x20 cm en blanco, recibidas con pegamento especial sobre
muros de madera.

CARPINTERIA EXTERIOR

Toda la carpinteria exterior se realizard en madera maciza revestida por el exterior con aluminio con
hojas practicables tipo oscilo batientes.

En toda la carpinteria de ventanas se colocard vidrio doble con cdmara 4.12.6 tipos Climalit o similar,
debidamente colocado vy sellado.

Contraventanas de madera en el interior de cadsa vidrio.
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CARPINTERIA INTERIOR.

Toda la carpinteria interior de puertas de paso se readlizara con paneles precortados de madera
microlaminada de 63 mm de espesor, barnizada.

La puerta de acceso a la vivienda se realizara en madera maciza de pino con tablones verticales
de 90 m de anchuray 4 cm de espesor, con barniz para exteriores.

PINTURA

NO se proyecta pintura en ningUn paramento.

Todos los paramentos se terminaran barnizado para interior sobre madera.

VIDRIERAS Y VARIOS

En toda la carpinteria exterior se colocard vidrio doble claro de primera calidad con cdmaras de
aire tipo Climalit 4.12.6

ELECTRICIDAD

Toda la red eléctrica se desarrollard empotrada bajo tubo de proteccion de pldstico instalédndose un
cuadro general para fuerza y alumbrado con interruptor y cortacircuitos segin disposicion de

Industria y Cia Eléctrica Suministradora.

Los interruptores y enchufes serdn de la serie SIMON 31 o similar, conductores de cobre segun
sectores de documentacion grdfica.

La altura del mecanismo serd

- INtEITUPTONES oo 0,95m
- Enchufes en general ..., 0,20 m
-Cajade empalme .....ccoccveceieiiecieieeieeeeeeen 0,20 m
- Apliques (Especificacion en planos)

S TIMDIES it 0,95m

Se redlizara preinstalacion para televisibn con una toma en la vivienda.

No se realizara instalacion de teléfono resolviéndose con telefonia movil.

FONTANERIA

Se realizara en conduccidon de pvc especifico para distribucién de agua, y protegido.

La instalacion serd vista en cocina..

Lo aparatos serdn tipo roca o similar modelo victoria.

SANEAMIENTO

Se realizara con tuberia de pvc en colectores enpotrados y en arquetas prefabricadas de PVC.
ENERGIA SOLAR

No es precisa la colocacidon de energia solar para agua caliente sanitaria, por no alcanzar el

consumo el minimo establecido en el cédigo técnico de la edificacién de 50 I/d de media
semanal, ya que se trata de una vivienda de un solo dormitorio.
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CALEFACCION

Se proyecta calefaccion con estufa de biomasa- de tipo pellets, de 3-8kw de potencia.
CONTROL DE CALIDAD

Se realizara un control normal de madera.

GESTION DE RESIDUOS.

Se contempla en el proyecto de ejecucidon y en el estudio correspondiente.
SEGURIDAD Y SALUD

Se realizara en el proyecto de ejecucion el proyecto bdsico de seguridad y salud.

Con la documentacién grdfica y escrita adjunta de Memoria Descriptiva y Constructiva, Resumen de
Presupuesto y planos, esta direccidn facultativa cree que las obras proyectadas a nivel de proyecto
bdsico son facilmente entendibles.

En Segovia a 10 de junio de 2016

Fdo: Agustin Presas Castilla  Arquitecto colegiado n° 6236
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1.3 CUMPLIMIENTO CTE

SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

SI DOCUMENTO BASICO DE SEGURIDAD EN CASO DE
INCENDIO

SUA DOCUMENTO BASICO DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y
ACCESIBILIDAD

HS DOCUMENTO BASICO DE SALUBRIDAD

HR DOCUMENTO BASICO DE PROTECCION FRENTE AL RUIDO
HE DOCUMENTO BASICO DE AHORRO DE ENERGIA
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SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad estructural” consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar
sometido durante su construccién y uso previsto (Articulo 10 de la Parte | de CTE).

Para satisfacer este objetivo, la vivienda se proyectard, fabricard, construird y mantendrd de forma que
cumpla con una fiabilidad adecuada las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE

Proced No
Apartado proce
e
de
DB-SE SE-1y SE-2 | Seguridad estructural: X
DB-SE-AE SE-AE Acciones en la edificacion X
DB-SE-C SE-C Cimentaciones X
X
DB-SE-A SE-A Estructuras de acero X
DB-SE-F SE-F Estructuras de fdbrica 2
DB-SE-M SE-M Estructuras de madera 2

Se han tfenido en cuenta, ademds, las especificaciones de la normativa

siguiente:
Proced No
Apartado proce
e
de
NCSE NCSE Normo dg construccion X
sismorresistente
EHE EHE Instruccidn de hormigdn X
estructural
Instrucciodn para el proyecto y la
ejecuciéon de forjados
EFHE EFHE unidireccionales de hormigdn X
estructural realizados con
elementos prefabricados
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Resistencia y estabilidad — Aptitud al servicio

EXIGENCIA BASICA SE 1: La resistencia y la estabilidad serdn las adecuadas para que no se generen riesgos
indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias
previsibles durante las fases de construccidn y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no
produzca consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento
previsto.

EXIGENCIA BASICA SE 2: La aptitud al servicio serd conforme con el uso previsto del edificio, de forma que no

se produzcan deformaciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabiidad de un
comportamiento dindmico inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

1. Andlisis estructural y dimensionado

Proceso - DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO
- ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES

- ANALISIS ESTRUCTURAL

- DIMENSIONADO

Situaciones de PERSISTENTES Condiciones normales de uso.

dimensionado TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado.
EXTRAORDINARIAS |Condiciones excepcionales en las que se puede enconfrar o estar
expuesto el edificio.

Periodo de servicio |50 ARos |

Método de Estados limites
comprobacion

Definicion  estado |Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con

limite alguno de los requisitos estructurales para los que ha sido concebido.
Resistencia y |[ESTADO LIMITE ULTIMO:
estabilidad Situacién que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una

puesta fuera de servicio o por colapso parcial o total de la estructura:
- Perdida de equilibrio.

- Deformacidén excesiva.

- Transformacion estructura en mecanismo.

- Rotura de elementos estructurales o sus uniones.

- Inestabilidad de elementos estructurales.

Apftitud de servicio |ESTADO LIMITE DE SERVICIO

Situacién que de ser superada se afecta::

- El nivel de confort y bienestar de los usuarios.
- Correcto funcionamiento del edificio.

- Apariencia de la construccion.
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2. Acciones

Clasificacion de las
acciones

Valores
caracteristicos de
las acciones

Datos geométricos
de la estructura

Caracteristicas de
los materiales

Modelo andlisis
estructural

PERMANENTES Aguellas que actian en todo instante, con posicién constante y
valor constante (pesos propios) o con variacion despreciable:
acciones reoldgicas.

VARIABLES Aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso vy
acciones climdticas.
ACCIDENTALES Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequena pero de

gran importancia: sismo, incendio, impacto o explosién.

Los valores de las acciones se recogerdn en la justificacién del cumplimiento del DB SE-
AE.

La definicién geométrica de la estructura estd indicada en los planos de proyecto.

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallardn en la
justificacion del DB correspondiente o bien en la justificacién de la EHE.

Se realiza un cdlculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez,
formando las barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas, brochales y
viguetas. Se establece la compadatibiidad de deformaciéon en todos los nudos
considerando seis grados de libertad y se crea la hipdtesis de indeformabilidad del
plano de cada planta, para simular el comportamiento del forjado, impidiendo los
desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los efectos de obtencién de
solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se realiza un cdiculo
estatico y se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un cdlculo
en primer orden.

3. Verificacion de la estabilidad

Ed,dst <Ed,stb

Ed,dst: Valor de cdlculo del efecto de las acciones desestabilizadoras.
Ed,stb: Valor de cdlculo del efecto de las acciones estabilizadoras.

4. Verificacidn de la resistencia de la estructura

Ed <Rd

Ed : Valor de cdlculo del efecto de las acciones.
Rd: Valor de cdlculo de la resistencia correspondiente.

5. Combinacién de acciones

El valor de cdlculo de las acciones correspondientes a una situacion persistente o tfransitoria y los
correspondientes coeficientes de seguridad se han obtenido de la féormula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del

presente DB.

El valor de cdlculo de las acciones correspondientes a una situacion extraordinaria se ha obtenido de la
expresion 4.4 del presente DB y los valores de cdiculo de las acciones se han considerado 0 o 1 si su accién es
favorable o desfavorable respectivamente.

6. Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si
se cumple que el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.
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Flechas

Desplazamientos

horizontales

[La limitacién de flecha activa establecida en general es de 1/500 de la luz.

El desplome total limite es 1/500 de la altura total.

Acciones en la edificacion

Acciones
Permanente
s
(G):

Peso Propio de
la estructura:

Corresponde al peso propio de la estructura de la cubierta, al acero
utilizado en perfiles, a la fabrica estructural y a los elementos de hormigdn
armado, calculados a partir de su seccién bruta y multiplicados por 25
(peso especifico del hormigdn armado) en pilares, paredes y vigas. En losas
macizas serd el canto h (cm.) x 25 kN/m?2.

Cargas Muertas:

Se estiman uniformemente repartidas en la planta. Son elementos tales
como el pavimento y la tabiqueria (aunque esta Ultima podria considerarse
una carga variable, si su posicidn o presencia varia a lo largo del tiempo).

Peso propio de
tabiques
pesados y muros
de cerramiento:

Estos se consideran al margen de la sobrecarga de tabiqueria.

En el anejo C del DB-SE-AE se incluyen los pesos de algunos materiales y
productos.

El pretensado se regird por lo establecido en la Instruccién EHE.

Las acciones del terreno se tratardn de acuerdo con lo establecido en
DB-SE-C.

Acciones
Variables
(Q):

La sobrecarga
de uso:

Se adoptardn los valores de la tabla 3.1. Los equipos pesados no estdn
cubiertos por los valores indicados.

Las fuerzas sobre las barandillas y elementos divisorios:

Se considera una sobrecarga lineal de 2 kN/m en los balcones volados de
toda clase de edificios.

Las acciones
climdticas:

El viento:

Las disposiciones de este documento no son de aplicacion en los edificios
sifuados en altitudes superiores a 2.000 m. En general, las estructuras
habituales de edificacidon no son sensibles a los efectos dindmicos del
viento y podrdn despreciarse estos efectos en edificios cuya esbeltez
mdxima (relacién altura y anchura del edificio) sea menor que 6. En los
casos especiales de estructuras sensibles al viento serd necesario efectuar
un andlisis dindmico detallado.

La presidon dindmica del viento Qb que se adopta es la general en Espana
de 0,50 kN/m?2, correspondiente a un periodo de retorno de 50 anos.

Los coeficientes de presion exterior e interior se encuentran en el Anejo D.

La temperatura:

En estructuras habituales de hormigdén estructural o metdlicas formadas
por pilares y vigas, pueden no considerarse las acciones térmicas cuando
se dispongan de juntas de dilatacién a una distancia mdxima de 40
meftros.

La nieve:

Este documento no es de aplicacién a edificios situados en lugares que se
encuentren en altitudes superiores a las indicadas en la tabla 3.11. La
provincia de Segovia se encuentra en las zonas climdticas de invierno 1y
3, con valores de sobrecarga de nieve de 0,50 KN/m?2 para la zona sur
(zona 3), y de 1,40 a 1,70 kN/m? para la zona norte (zona 1).
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Las acciones
quimicas, fisicas

Las acciones quimicas que pueden causar la corrosion de los elementos
de acero se pueden caracterizar mediante la velocidad de corrosion que
se refiere a la pérdida de acero por unidad de superficie del elemento
afectado y por unidad de tiempo. La velocidad de corrosién depende de
pardmetros ambientales tales como la disponibilidad del agente agresivo
necesario para que se active el proceso de la corrosion, la temperatura,
la humedad relativa, el viento o la radiacion solar, pero también de las

y biologicas: caracteristicas del acero y del tratamiento de sus superficies, asi como de
la geometria de la estructura y de sus detalles constructivos.
El sistema de proteccién de las estructuras de acero se regird por el DB-SE-
A. En cuanto a las estructuras de hormigdn estructural se regirdn por el
Art.3.4.2 del DB-SE-AE.
Los impactos, las explosiones, el sismo, el fuego.
Las acciones debidas al sismo estdn definidas en la Norma de
Acciones Construccioén Sismorresistente NCSE-02.

accidentales
(A):

En este documento bdsico solamente se recogen los impactos de los
vehiculos en los edificios, por lo que solo representan las acciones sobre
las estructuras portantes. Los valores de cdiculo de las fuerzas estdticas
equivalentes al impacto de vehiculos estdn reflejados en la tabla 4.1.

Cargas gravitatorias por niveles

Conforme a lo establecido en el DB-SE-AE en la tabla 3.1 y al Anexo A.1 y A2 de la EHE, las acciones
gravitatorias, asi como las sobrecargas de uso, tabiqueria y nieve que se han considerado para el cdiculo de la

estructura de este edificio son las indicadas:

Peso Cargas Sobrecarga
. s Sobrecarga Sobrecarga Carga
Niveles propio del | permanente de N
o de Uso . - de Nieve Total
forjado s Tabiqueria
Nivel O (N.P.T: +0,00) 2 ) 2 ” 2 8.30
Planta Baja 4,00 kKN/m 1,30 KN/m 2,00 KN/m 1,00 KN/m O KN/m KN/m?
Nivel 2 (N.P.T: +2.20m) 5 ) 5 ) 5 8.00
Cubierta vivienda 4,00 kN/m?2 | 3,00 KN/m O KN/m 0 KN/m 1,00 KN/m KN/m?

Cimentaciones

1. Bases de cdlculo

Método de cd

Verificaciones:

Acciones:

Iculo:

El dmensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados
Limites Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio
(apartado 3.2.2 DB-SE). El comportamiento de la cimentacién debe
comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la
aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estdn basadas en el uso de un
modelo adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de
apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actiuan sobre el edificio soportado
segun el documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o
generan a través del terreno en que se apoya segun el documento DB-SE
en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

2. Estudio geotécnico

No es necesario ya que no se modifica la cimentacién existente.

3. Cimentacion
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Descripcion: Cimentaciéon de tipo superficial existente. No se modifica.
Material adoptado: Hormigdn armado HA-25 y Acero B500S.
Dimensiones y armado: No se modifica.

Condiciones de ejecucion: No se modifica.

Norma de construccioén sismorresistente

R.D. 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de construccidn sismorresistente: parte
general y edificacién (NCSR-02)

1. Accién sismica

Edificio de vivienda unifamiliar.

Clasificacién de la construccion: ., . .
(Construccion de normal importancial)

Tipo de Estructura: | Porticos de hormigdn vy forjados unidireccionales. |
Aceleracion Sismica Bdsica (ab): | ab < 0.04 g, (siendo g la aceleracién de la gravedad) |
Coeficiente de contribucién (K): [K=1 |

Coeficiente adimensional de riesgo|p=1,0 (en construcciones de normal importancial)
(p):

Coeficiente de amplificacién del|Para (p -ab<0,1g), porloque S=C /1,25
terreno (S):

Terreno tipo Il (C = 1,6)

Coeficiente de fipo de terreno (C): Suelo granular de compacidad media

Aceleracion sismica de cdlculo (Ac): |Ac =S ‘p -apb=0,0512g |

No es obligatoria la aplicacién de la norma NCSE-02 para esta
edificacion, pues se trata de una construccién de normal
importancia situada en una zona de aceleracién sismica bdsica
ab inferior a 0,04 g, conforme al articulo 1.2.1. y al Mapa de
Ambito de aplicacién de la Norma Peligrosidad de la figura 2.1. de la mencionada norma.

Por ello, no se han evaluado acciones sismicas, no se han
comprobado los estado limite Ultimos con las combinaciones de
acciones incluyendo las sismicas, ni se ha realizado el andlisis
espectral de la estructura.

Instruccién de hormigén estructural
R.D. 2661/1998, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccidén de hormigdn estructural (EHE).

No se proyecta estructura de hormigdn armado.

Instruccidn de forjados unidireccionales con elementos prefabricados

R.D. 642/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la Instruccidn para el proyecto y la ejecucion de forjados
unidireccionales de hormigén estructural realizados con elementos prefabricados (EFHE).
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NO se proyectan

Estructuras de madera
Caracteristicas especificas del sistema estructural proyectado:

El presente proyecto utiliza para la estructura portante del forjado de la cubierta vigas de madera
microlaminada GL24H y cabrios de seccidn rectangular con madera maciza aserrada.

Clases de servicio:
Cada elemento estructural considerado debe asignarse a una de las clases de servicio definidas a
continuacién, en funcién de las condiciones ambientales previstas:

a) clase de servicio 1. Se caracteriza por un contenido de humedad en la madera correspondiente a
una temperatura de 20 = 2°C y una humedad relativa del aire que sdlo exceda el 65% unas pocas
semanas al ano.

Coeficientes parciales de seguridad para el material, yM.

Situaciones persistentes y transitorias:

- Madera maciza 1,20

Se especifican a continuacion las condiciones generales para el cumplimiento del CTE SE M.
RESISTENCIA:

TIPO DE MADERA LAMINADA: CONIFERA ABETO
madera microlaminada encolada homogénea GL24H

La denominacién GL24h se corresponde con una de las clases resistentes asignables a la madera laminada
encolada. La clase resistente indica las caracteristicas mecdnicas de la madera con las que se puede realizar
el oportuno cdiculo estructural segin el Codigo Técnico (Documento Bdsico Seguridad Estructural, Estructuras
de Madera - Abreviadamente DB SEM).

Concretamente una GL24h tiene asignados los valores: 11600 N/mm2 de mddulo de elasticidad medio
paralelo a la fibra, 24 N/mm?2 en resistencia caracteristica a flexién, 16,5 N/mm2 en resistencia caracteristica a
traccion, etc.

Para que la madera laminada de un fabricante sea GL24h existen una serie de requisitos que deben cumplir
tanto las I&dminas de madera como la cola y el proceso de fabricacidon. A grandes rasgos las Idminas de
madera deben estar clasificadas para uso estructural, la cola debe cumplir las especificaciones normativas
segun las condiciones de servicio, el encolado debe realizarse en condiciones ambientales controladas y
deben redlizarse ensayos periodicamente

La madera laminada encolada (viga laminada) son secciones horizontales de madera encoladas entre si,
destinadas a estructuras de carga. La madera laminada encolada procesada de esta manera comprende al
menos cuatro Idminas de madera aserrada de no mds de 45 mm de espesor . La direccién de la veta es en el
sentido longitudinal del producto. La viga laminada encolada procesada debidamente y que cumple con los
requisitos antes mencionados se puede utilizar en las clases de resistencia GL24h, GL28, etc.

Las vigas de madera laminada son muy resistentes al fuego. No se doblan bajo la influencia de calor y la
profundidad de carbonizacién después de una hora de exposicidn normal a las llamas es de unos 36 mm . Los
componentes de acero incrustados en la madera pueden ser también para una cantidad de tiempo similar.

La viga laminada encolada estd fabricada a partir de una materia prima sostenible — de madera -y no tendrd
un impacto negativo sobre el medio ambiente en ningin momento de su ciclo de vida. Se puede volver a
ufilizar, regenerarlas o utilizarse para la produccién de energia.

La viga laminada encolada (también conocido como madera laminada) se realiza mediante capas de
madera pegadas entre si bajo condiciones estrechamente monitorizadas y controladas. La viga laminada
encolada tiene muchas cualidades Unicas como un material de construccidén. Ademds de que tiene una
caracteristica estética y arquitectdnica especial, la viga laminada encolada es extremadamente fuerte en
relacién a su peso. La madera laminada encolada tiene buenas cualidades de aislamiento de calor, o que
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reduce el efecto de los puentes térmicos y el riesgo de condensacion. El material tiene una alta resistencia al
fuego y una buena durabilidad en ambientes quimicamente agresivos

En las tablas incluidas a continuacidén se pueden consultar las resistencias caracteristicas y los valores
calculados de los médulos de elasticidad y cizallamiento segin la norma DIN 1052:2004. ATENCION: en la
actualidad se debate si las resistencias de cizallamiento incluidas en la norma DIN 1052: 2004 se deberian
reducir de 3,5 a 2,7 N/mm2. Observe las adiciones a la norma DIN 1052: 2004 recogidas en las disposiciones
técnicas establecidas por las autoridades superiores supervisoras de las construcciones.

Valores caracteristicos de las cualidades de resistencia y rigidez en N/mm2 y de la densidad aparente en
kg/m3 (para madera laminada homogéneal)

Clases de resistencia de la madera laminada GL 24h GL 28h GL 32h GL 36h
Resistencia a la flexion fm,g.k 24 28 32 36
Resistencia a la traccién f,0,g.k 16,5 19,5 22,5 26
f, 90,9,k 0.5
Resistencia a la presion fc,0,9.k 24 26,5 29 31
fc,90,9.k 2,7 3.0 3.3 3,6
Resistencia al cizallamiento fv,g.ka) 2,5 (v. texto anterior)
Médulo de elasticidad EO0,g.meanc) 11.600 12.600 13.700 14.700
E90,g.meanc) 390 420 460 490
Médulo de cizallamiento Gg.meanb)c) 720 780 850 910
Densidad aparente pg.k 380 410 430 450

a) La resistencia al cizallamiento de rodadura caracteristica fg,R,k debe fijarse para todas las clases de
resistencia a 1,0 N/mmz2 en el cdiculo.
b) Debe tomarse el médulo de cizallamiento correspondiente a la resistencia de cizallamiento de rodadura
como Gg R,k =0,10 Gg.mean.
c) Para los valores caracteristicos de rigidez Eg, 0.05; Eg,90,0.05 y Gg,0.05 se aplican los valores calculados:
Eg.0,0.05 = 5/6 Eg,0,mean; Eg,90,0.05 = 5/6 Eg,90,mean; Gg,0.05 = 5/6 Gg,mean
Valores caracteristicos de las cualidades de resistencia y rigidez en N/mm2 y de la densidad aparente en
kg/m3 (para madera laminada combinadal)

Clases de resistencia de la madera laminada GL 24c GL 28c GL 32¢c GL 36c
Resistencia a la flexion fm,g.k 24 28 32 36
Resistencia a la fraccién f,0,g.k 14 16,5 19.5 22,5

f, 90,9,k 0,5
Resistencia a la presién fc,0,9.k 21 24 26,5 29
fc,90,9.k 2,4 2,7 3.0 3.3

Resistencia al cizallamiento fv,g.ka) 2,5 (v. texto anterior)
Médulo de elasticidad EO0,g.meanc) 11.600 12.600 13.700 14.700

E90,g.meanc) 320 390 420 460
Médulo de cizallamiento Gg.meanb)c) 590 720 780 850
Densidad aparente pg.k 350 380 410 430

a) La resistencia al cizallamiento de rodadura caracteristica fg,R,k debe fijarse para todas las clases de
resistencia a 1,0 N/mmz2 en el cdiculo.

b) Debe tomarse el médulo de cizallamiento correspondiente a la resistencia de cizallamiento de rodadura
como Gg Rk =0,10 Gg.mean

c) Para los valores caracteristicos de rigidez Eg, 0.05; Eg,90,0.05 und Gg,0.05 se aplican los valores calculados:
Eg,0,0.05 =5/6 Eg,0,.mean; EQ,90,0.05 = 5/6 Eg,90,mean; Gg,0.05 = 5/6 Gg.mean

Deben tenerse en cuenta, en su caso, los aumentos o reducciones indicados en la norma DIN 1052:2004.

La norma DIN 18334: 2005-01 remite ya a la nueva denominacion de las clases de resistencia de la norma DIN
1052: 2004, que aun no se aplica en las obras. La siguiente tabla contiene la asignacién de las denominaciones
de las clases de resistencia segun la norma DIN 1052-1/A1: 1996-10 correspondientes a las de la DIN 1052: 2004-
08.

Asignacion de la denominacion de las clases de resistencia de la norma DIN 1052 anfigua y nueva
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DIN 1052-1/A1: 1996-10 |DIN 1052: 2004-08

BS 11 GL 24h1)
Gl 24c2)
BS 14 GL 28h1)
GL 28¢2)
BS 16 GL 32h1)
GL 32¢2)
BS 18 GL 36h1)
GL 36c2)

1) h = estructura homogénea

2) ¢ = estructura combinada
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SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Tipo de proyecto y dmbito de aplicacion del Documento Basico SI

Tipo de proyecto: BASICO
Tipo de obras previstas: OBRA DE NUEVA PLANTA
Uso: RESIDENCIAL VIVIENDA

Caracteristicas generales de la construccion

Superficie Util de la vivienda: 4426 m?
NUmero total de plantas: 1
Mdxima longitud de recorrido de evacuacién: 9.6 m.
Altura mdéxima de evacuacion ascendente: om.
Altura mdéxima de evacuacion descendente: om.
Longitud de la rampa: 0om.
Pendiente de la rampa: 0%

BBl Propagacién interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio

Toda la vivienda constituye un Unico sector de incendio. Por tanto, no existen elementos constructivos de
compartimentacién de sectores de incendio.

2. Llocales y zonas de riesgo especial
En este edificio no existe ningun local considerado como zona de riesgo especial.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
No existen elementos de compartimentacién de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que
garanticen la compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4. Reaccioén al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

En el interior de la vivienda no se regula la reaccién al fuego de los elementos constructivos.

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de la vivienda serdn en su mayoria piezas de arcilla
cocida, pétreos, cerdmicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase Al y Alr conforme al
R.D. 312/2005 sin necesidad de ensayo.

KHP1 Propagacién exterior
1. Medianerias y Fachadas

Los muros de cerramiento de las fachadas se ejecutardn con un panel de madera laminada GL24H de 63 mm,
10 cm de aislamiento de Lana de Roca y tabique de ladrillo hueco doble de 7 cm enfoscado exteriormente.
Ancho total 25 cm.

Con una resistencia al fuego de El-120, garantizando la reduccion del riesgo de propagacion a ofros edificios.

Las distancias entre huecos de resistencia al fuego inferior a El-60 en fachadas a los edificios colindantes son
superiores a 0,50 m. en los encuentros de fachadas a 180° y superiores a 2,00 m. en los encuentros de
fachadas a 90°.

La clase de reaccién al fuego del material de acabado de las fachadas es B-s3,d2.

2. Cubiertas

La cubierta serd inclinada, y se ejecutard con cabrios de madera de 10x16 cm apoyados sobre viga de
madera microlaminada GL 24H de 16x28 cm y muros de cerramiento. Sobre los calbrios se coloca un tablero
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de madera machihembrada de 19mm, sobre el que se colocard una Idmina impermeable transpirable y un
panel sandwich de 55mm de espesor compuesto por una capa de aislamiento de PUR, y dos chapa interior y
exterior de acero prelacado de 0.5mm imitacién teja.

La clase de reaccién al fuego del material de acabado de las cubiertas es C-S3D0.

BE] Evacuacion de ocupantes

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

El edificio proyectado es de uso exclusivo residencial de vivienda.

2. Cdiculo de la ocupacion

El cdiculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso Residencial Vivienda: Densidad de ocupacion 20 m? Utiles/persona.

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacidén mayor que la del uso normal.

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacién, pues el origen de evacuacion se considera
situado en la puerta de entrada a la vivienda. Se considera una sola salida, pues se cumplen las condiciones
siguientes:

Ocupaciéon mdaxima: (2 personas) menor de 100 personas en general, y menor de 50 personas en zonas que
precisen salvar, en sentido ascendente, una altura de evacuacién mayor de 2 metros hasta la salida.

Longitud md&xima de recorrido de evacuacion: (9 m) menor de 25 m. en zona de vivienda, menor de 35 m. en
zona de aparcamiento, y menor de 50 m. si se frata de una planta que tiene una salida directa al espacio
exterior seguro y la ocupacién es menor de 25 personas.

Altura mdxima de evacuacion descendente: (0 m) menor de 28 m.

4. Dimensionado de los medios de evacuacién

En las viviendas unifamiliares no existen pasos, pasillos, rampas ni escaleras como medios de
evacuacién al no existir recorridos de evacuacion. El Unico medio de evacuacién existente es la puerta de
entrada.
Serd una puerta de una hoja de 1.05 m. de anchura > 0,80 m. exigidos.

En las zonas exteriores al aire libre, todos los pasos, pasillos, rampas y escaleras tienen una anchura minima de
1,00 m.

5. Proteccién de las escaleras
En las viviendas unifamiliares no existen recorridos de evacuacion, y por lo tanto la escalera no estd

considerada como un elemento de evacuacion.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion
No es de aplicacion.

7. Sehadlizacién de los medios de evacuacion
Para el uso Residencial de vivienda unifamiliar no se exige la senalizacion de los medios de evacuacion.

BEl Deteccién, control y extincién del incendio

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondrd de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible Ia
deteccidn, el control y la extincidén del incendio, asi como la tfransmisién de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios
Al no haber garaje no es de aplicacién.
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2. Senalizacién de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
No es de aplicacion.

B Intervencién de los bomberos
EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitard la intervenciéon de los equipos de rescate y de extincidon de incendios.
1. Condiciones de aproximacioén y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la
intervencién de los bomberos.

Condiciones de los viales de aproximacion a los espacios de maniobra del edificio:

Anchura libre: existente; 7.89 m. > 3,50 m.

Altura libre o de gdlibo: 100 m. > 4,50 m.

Capacidad portante: 20 kN/m?2,

Anchura libre en framos curvos: 11,46 m. a partir de una radio de giro minimo de 5,30 m.

Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio:

Anchura libre: 6.90 m. > 5,00 m.

Altura libre o de galibo: 100 m. > la del edificio 4.34 m.

Pendiente mdxima: 5% < 10%

Resistencia al punzonamiento: 10 toneladas sobre un circulo de didmetro 20 cm.
Separacién méxima del vehiculo al edificio: 0Om.<23m.

Distancia mdxima hasta el acceso principal: O0m.<30m.

Condiciones de accesibilidad: Libre de obstdculos.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacidén menor de 9 m, por lo que no es exigible disponer de huecos que
permitan el acceso desde el exterior al personal de servicio de extincién de incendios.

X1 Resistencia al fuego de la estructura

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego durante el iempo necesario
para que puedan cumplirse las anteriores exigencias bdsicas.

1. Generdlidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al
fuego establecidos en el DB-SI, se realizard obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los
Anejos B, C, D, Ey F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

N Y Valor Valor
Elementos estructurales principales Descripcion . .
proyectado | exigido
Planta baja
Losa en planta baja Losa maciza hg.a. canto REI 90 R 30
10cm.
Muro de carga Ladrillo perforado 25 cm REI 90 R 90
Muro de carga Ladrillo perforado 25 cm. REI 90 R 90
cubierta Inclinada Madera + panel sandwich REI 90 R 90
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SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

Seguridad frente al riesgo de caidas

Resbaladicidad de los suelos

Para el uso Residencial Vivienda no se fija la clase de resbaladicidad de los pavimentos. No obstante se
utilizardn pavimentos de clase 1 para la estancias interiores, de clase 2 para los peldaios de la escalera interior,
para las zonas exteriores de entrada y para las terrazas cubiertas, y de clase 3 para los peldanos exteriores de
enfrada ala vivienda.

Discontinuidades en el pavimento

El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como consecuencias de
traspiés o de fropiezos. No existen resaltos en los pavimentos de mds de 6 mm. Los desniveles de menos de 50
mm. se resolverdn con pendientes de menos del 25%. La distancia entre la puerta de entrada a la vivienda y el
peldano mds préximo es mayor de 1,20 m.

Desniveles
No existen desniveles de mds de 55 cm. que exijan la disposicidon de barreras de proteccion. No existe riesgo de
caidas en ventanas, todas ellas con barreras de proteccién en la carpinteria de altura superior a 90 cm.

Escaleras y rampas
No se proyectan escaleras.

Limpieza de los acristalamientos exteriores
La limpieza de los acristalamientos exteriores se garantiza mediante la accesibilidad desde el interior.

Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

Impacto

Con elementos fijos Altura libre de pasos 2,50 m. > 2,20 m.
Altura libre de puertas 2,03 m. > 2,00 m.
No existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores.

Con elementos fragiles Las superficies acristaladas situadas en las dreas con riesgo de impacto
dispondrdn de un acristalamiento laminado que resiste sin romper un impacto
nivel 2.

Las partes vidriadas de puertas, cerramientos de duchas y baneras dispondrdn de
un acristalamiento laminado o templado que resiste sin romper un impacto nivel
3.
Atrapamiento
No existen puertas correderas de accionamiento manual, ni elementos de apertura y cierre automdaticos con
riesgo de afrapamientos.
Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Recintos

Las puertas del bano y del aseo dispondrdn de un sistema de desbloqueo desde el exterior. En cumplimiento
del R.E.B.T. el control de la iluminacién se realizard desde el exterior. No se prevén usuarios de sillas de ruedas.

Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

Alumbrado normal La instalacién de iluminacidon garantiza los niveles minimos exigidos. En el interior, 75 lux en la
zona de la escalera y 50 lux en el resto de la vivienda. Y al exterior, 10 lux en la zona de la escalera de entrada
y 5 lux en el resto de la parcela.

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
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Esta exigencia bdsica no es de aplicacion para el uso Residencial Vivienda unifamiliar.

Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

En la vivienda proyectada no existen pozos, depdsitos, ni piscinas, no existiendo el riesgo de ahogamiento.

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta exigencia bdsica no es de aplicacion en los aparcamientos de las viviendas unifamiliares.

Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
Procedimiento de verificacion:

Frecuencia esperada de impactos Ne = Ng - Ae -C1 -10¢ = 0,0034 impactos / ano

Densidad de impactos sobre el terreno en : Ng = 2,50 impactos / ano km?
Altura del edificio en el perimetro: H= 435m.
Superficie de captura equivalente del edificio: Ae = 2.693,00 m?

Coeficiente relacionado con el entorno:

Segun Mapa del apartado 1 del DB SU 8

Zona sur de la provincia y Segovia capital: Ng = 2,00 impactos / ano km?

Zona centro y norte de la provincia: Ng = 2,50 impactos / ano km?

Zona norte de la provincia: Ng = 3,00 impactos / ano km?

5,5
Riesgo admisible Nq = -10-3 = 0,0055 impactos / aino
C2xC3xCsxCs

Coeficiente funcién del tipo de construccion: Co=1 Estructura de fdbrica de ladrillo y cubierta
de madera

Coeficiente funcién del contenido del edificio: Cs =1 Edificio con contenido no inflamable

Coeficiente funcién del uso del edificio: C4=1 Residencial Vivienda unifamiliar

Coeficiente funcién de la necesidad de continuidad:Cs =1 Residencial Vivienda unifamiliar

Puesto que Ne £ Na, no es necesaria la instalacion de proteccién contra el rayo.
Accesibilidad

1 Condiciones de accesibilidadl Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria,
independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad se cumplirdn las condiciones
funcionales y de dotaciébn de elementos accesibles que se establecen a continuacion.
2 Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las
condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles. No se tfrata de
una vivienda que deba ser accesible por lo que no es de aplicacion.

2 Condiciones y caracteristicas de la informacién y senalizacién para la accesibilidad
No es de aplicacion.

HS SALUBRIDAD

El objetivo del requisito bdsico "“Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, tratado en adelante bajo el
término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios
y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los
edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia
de las caracteristicas de su proyecto, construccidn, uso y mantenimiento (Articulo 13 de la Parte | de CTE).
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El cumplimiento del Documento Bdsico de “salubridad” en edificios de viviendas de nueva construccion, se
acredita mediante el cumplimiento de las 5 exigencias bdsicas HS.

Por ello, los elementos de proteccidn, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones
previstas, no podrdn modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias bdsicas de salubridad.

[HS 1] Proteccién frente a la humedad

EXIGENCIA BASICA HS 1: Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el
interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su
penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin produccién de danos.

Datos previos

Cota de la cara inferior del suelo en contacto con el terreno : El suelo estd en contacto con una capa de
grava de 10cm

Cota del nivel fredtico: >-4,00 m.

Presencia de agua (segun Art. 2.1.1. DB HS 1): Baja

5. Muros en contacto con el terreno

Los muros se construyen sobre la cimentacion en zanja corrida por lo que no existen muros en contacto con el
terreno.

6. Suelos

Grado de impermeabilidad Presencia de agua:
Baja
Coeficiente de permeabilidad del terreno: Ks=104cm/s
Grado de impermeabilidad segun tabla 2.3, DB HS 1: 2

Solucién constructiva Tipo de muro: De gravedad
Tipo de suelo: Forjado en contacto
Tipo de intervencion en el terreno: Sin intervencién

Condiciones de la solucion constructiva segin tabla 2.4, DB HS1: C2+C3+D1

C2 Cuando el suelo se construyain situ debe utilizarse hormigdn de retraccién moderada.

C3 Debe redlizarse una hidrofugacion complementaria del suelo mediante la aplicacién de un
producto liquido colmatador de poros sobre la superficie terminada del mismo.

D1 Debe disponerse una capa drenante y una capa filfrante sobre el terreno situado bajo el suelo.
En el caso de que se utilice como capa drenante un encachado, debe disponerse una Idmina
de polietileno por encima de ella.

7. Fachadas

Grado de impermeabilidad

Zona pluviométrica: 1l

Altura de coronacién del edificio sobre el terreno: 4.34m.
Zona edlica: B
Clase del entorno en el que estd situado el edificio: El
Grado de exposicién al viento: V3
Grado de impermeabilidad segun tabla 2.5, DB HS1: 3
Solucién constructiva Revestimiento exterior: Si

Condiciones de la solucion constructiva segin tabla 2.7, DB HS 1 (4 conjuntos de condiciones optativas):
B2+C1+J1+N1
B1+C2+H1+J1+NI1
B1+C2+J2+N2
B1+C1+HT+J2+N2
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Solucién constructiva Cerramiento de 2 hojas de ladrillo cerdmico: Los muros de cerramiento de las fachadas
se ejecutardn con un panel de madera laminada GL24H de 63 mm, 10 cm de qislamiento de Lana de Roca y
tabigue de ladrillo hueco doble de 7 cm enfoscado exteriormente. Ancho total 25 cm.

8. Cubiertas

Grado de impermeabilidad Unico

Solucidén constructiva

Tipo de cubierta: Inclinada convencional
Uso: No fransitable
Condicién higrotérmica: Sin ventilar

Barrera contra el paso del vapor de agua:No (cuando no se prevean condensaciones segun DB HE 1)
Si (cuando se prevean condensaciones segun DB HE 1)

Sistema de formacién de pendiente: Cabrios que apoyan en vigas de madera y muros de cerramiento
Pendiente: 30%

Aislamiento térmico: Espuma de poliuretano

Capa de impermeabilizacion: Ladmina impermeable y transpirable de 0.5mm.

Tejado: Teja cerdmica mixta colocada en capa de compresidbn sobre
tablazén.

Sistema de evacuacién de aguas: Por pendiente

Solucién constructiva: La cubierta serd inclinada, v se ejecutard con cabrios de madera de 10x16 cm
apoyados sobre viga de madera microlaminada GL 24H de 16x28 cm y muros de cerramiento. Sobre |os
cabrios se coloca un tablero de madera machihembrada de 19mm, sobre el que se colocard una Idmina
impermeable transpirable de 0.5mm y un panel sandwich de 55mm de espesor compuesto por una capa de
agislamiento de PUR, y dos chapa interior y exterior de acero prelacado de 0.5mm imitacion teja.

[HS 2] Recogida y evacuacion de residuos

EXIGENCIA BASICA HS 2: Los edificios dispondrdn de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la
adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

1. Almacén de contenedores y espacio de reserva para recogida centralizada

Sistema de recogida de residuos de la localidad: recogida centralizada con contenedores de calle de
superficie.

El dmbito de aplicacion de esta Exigencia Bdsica en cuanto a la dotacion del almacén de contenedores de
edificio y al espacio de reserva para recogida centralizada con contenedores de calle, se extiende a los
edificios de viviendas de tipologia residencial colectivo y de agrupaciones de viviendas unifamiliares. Las
viviendas unifamiliares como unidades funcionales independientes no estdn dentro del dmbito de aplicacion
de esta seccion.

2. Espacio de almacenamiento inmediato en las viviendas

La vivienda dispondrd en la cocina de 2 contenedores de residuos integrados en el mobiliario de la misma, uno
para materia orgdnica y ofro para envases ligeros. Puede optarse por un contenedor de doble funcién. Y en el
garaije se dispondrd de otros 3 contenedores de residuos, uno para papel/cartdn, otro para vidrios, y un tercero
para ofros residuos no clasificados.

La capacidad de almacenamiento de cada fraccidon de residuos se ha calculado para un nimero de 6
personas como ocupantes habituales, segun la tabla 2.3, DB HS 2 y los valores minimos exigidos.

Fraccioén Capacidad minima Dimensiones aproximadas
Envases ligeros 47 dm? 30 x30 x 52 cm.
Materia 45 dme 30 x 30 x 52 cm.
orgdnica

Papel y cartén 65 dm?® 30 x40 x 55 cm.
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Vidrios 45 dm? 30 x30x 52 cm.
Varios 63 dm?® 30x 40 x 55 cm.

[HS 3] Calidad del aire interior

EXIGENCIA BASICA HS 3:
1. Los edificios dispondrdn de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,

eliminando los contfaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los
edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y
expulsién del aire viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en
fachadas y patios, la evacuacién de productos de combustidon de las instalaciones térmicas se
producird con cardcter general por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la reglamentaciéon especifica sobre
instalaciones térmicas.

1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

N° ocupantes por Caudal de ventilaciéon Total caudal de ventilacion
dependencia minimo exigido qv (I/s) minimo exigido qv (I/s)
Dormitorio doble 2 5 por ocupante 10
Comedor y sala de estar 2 3 por ocupante 10
Aseos y cuartos de bano 1 bano 15 por local 15
Superficie Util de la
dependencia
| Cocina 4.14 m? 2 por m2 Util | 8 |

En el caso que la cocina disponga de un sistema de coccidn por combustion, o esté dotada de una caldera
no estanca, el caudal de ventilacién minimo se incrementard en 8 I/s.

2. Diseno de viviendas

El sistema de ventilacién de la vivienda serd hibrida, con circulacién del aire de los locales de secos a
himedos.

Los dormitorios, el comedor y la sala de estar tendrdn carpinterias exteriores de clase 2 (segun norma UNE EN
12207:2000), con aberturas de admisidn (AA), aberturas dotadas de aireadores o aperturas fijas de la
carpinteria que comunican directamente con el exterior a un espacio en cuya planta puede inscribirse un
circulo de didmetro mayor de 4 m. Disponen ademds, de un sistema de ventilacidn complementario de
ventilacién natural por la carpinteria exterior practicable. Las particiones entre los locales secos y hiumedos
disponen de aperturas de paso.

La cocina y cuarto de baio exteriores tendrdn carpinterias exteriores de clase 2 (segun norma UNE EN
12207:2000), con aberturas de admisidén (AA), aberturas dotadas de aireadores o aperturas fijas de la
carpinteria que comunican directamente con el exterior a un espacio en cuya planta puede inscribirse un
circulo de didmetro mayor de 4 m., y aberturas de extraccion (AE) conectadas a conductos de extraccién.
Disponen ademds, de un sistema de ventilacidon complementario de ventilacién natural por la carpinteria
exterior practicable.

La cocina debe disponer de un sistema adicional especifico de ventilacién con extraccion mecdnica para los
vapores y los contaminantes de la coccidon. Para ello debe disponerse un extractor conectado a un conducto

de extraccién independiente de los de la ventilacidn general de la vivienda que no puede utilizarse para la
extraccion de aire de locales de otro uso.

5. Dimensionado

Aberturas de ventilacion Tipo de abertura Area efectiva de ventilacién
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Conductos de extraccion

Aberturas de admision 20 cm?
Aberturas de extraccién 25cm?
Aberturas de paso 72 cm?
Aberturas mixtas 27 cm?
Tipo de ventilacién: Hibrida

Zona térmica segun tabla 4.4, DB HS 3: W (altitud > 800 m.)
N° de plantas: 2
Clase de tiro segun tabla 4.3, DB HS 3: T-2

Aspiradores hibridos

Ventanas y puertas ext.

EXIGENCIA BASICA HS 4:

. Caudal de aire del "z . .
Dependencia Seccion Dimensiones
conducto
Cocina gvt<1001/s 1 x 400 cm? 20 x 20 cm.
Bano 1 gvt<1001/s 1 x 400 cm? 20 x20 cm.
Bano 2 gvt<1001/s 1 x400 cm? 20 x20 cm.
Otros casos 100 < qvt<3001/s 1 x 625 cm? 32x20cm.
Otros casos 300 < gvt <500 I/s 1 x 900 cm? 45 x 20 cm.

Se utilizardn aspiradores estaticos prefabricados dimensionados de acuerdo con el
caudal extraido y para una depresidn suficiente para contrarrestar las pérdidas de
carga previstas del sistema.

La superficie total practicable de las ventanas y puertas exteriores de cada local es
mayor que 1/20 de la superficie Util del mismo.

Sup. Hueco Sup. Sup.
Local / Estancia otil practicable practicable minima practicable
Estar-comedor 18.45 m? varios 3.60 m? > 0.92m?2
Cocina 4.14 m? 0.70x0.90 m. 0.63 m? > 020m?
Dormitorio 9.56 m? 1,20x 1,20 m. 1.44 m? > 0.47 m?
Bano 3.50 m? 0.80x0.90 m. 0.72m? > 0.17m?

Suministro de agua

1. Los edificios dispondrdn de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de
agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento,
sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccién de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos terminales
de utilizacion tendrdn unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdégenos.

1. Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias. Condiciones minimas de suministro

1.1.

Caudal instantdneo minimo para cada tipo de aparato

Cavudal instantdneo minimo | Caudal instantdneo minimo

Tipo de aparato de agua fria de ACS

[dm3/s] [dm3/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Banera de 1,40 m o mds 0,30 0,20
Banera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0.10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0.15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
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Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavdijillas doméstico 0.15 0,10
Lavavdijillas industrial (20 servicios) 0.25 0,20
Lavadero 0,20 0.10
Lavadora doméstica 0,20 0.15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0.15 0,10
Grifo garaje 0,20 -

Vertedero 0,20 -

1.2. Presion minima

En los puntos de consumo la presidn minima ha de ser: - 100 Kpa para grifos comunes.
- 150 Kpa para fluxores y calentadores.

1.3. Presidon mdaxima

Asi mismo no se ha de sobrepasar los 500 Kpa.
2. Diseno de la instalacién

2.1. Esquema general de la instalacion de agua fria
Edificio con su solo fitular/contador. Abastecimiento directo. Suministro pUblico continuo y presién suficientes.
Los elementos que componen la instalacién de A.F. son los siguientes:

 Acometida (llave de toma + tubo de alimentacion + llave de corte).

* Llave de corte general.

* Filtro de lainstalacién.

¢ Contador en armario o en arqueta.

* Llave de paso.

e Grifo oracor de prueba.

e Vdlvula de retencién.

e Lllave de salida.

e Tubo de alimentacion

e Instalacién particular (lave de paso + derivaciones particulares + ramales de enlace + puntos
de consumo)

2.2. Esquema. Instalacion interior particular

En los edificios en los que sea de aplicaciéon la contribucidn minima de energia solar para la produccion de
agua caliente sanitaria, de acuerdo con la seccién HE-4 del DB-HE, deben disponerse, ademds de las tomas
de agua fria previstas para la conexién de la lavadora y el lavavdiillas, sendas tomas de agua caliente para
permitir la instalacién de equipos bitérmicos.

También en las instalaciones individuales, la red de distribuciéon de A.C.S. debe estar dotada de una red de
retorno cuando la longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mds alejado sea igual o mayor que 15 m.
Montaje con dilatadores y anclaijes libres.

Las tuberias de ACS, tanto en impulsion como en retorno, se aislardn con coquilla flexible de espuma
elastomérica de 9/18 mm. de espesor, segun el R.I.T.E.

El sistema de regulacion y control de la temperatura estard incorporado en el equipo de produccién vy

preparacién. El control sobre la recirculacién serd tal que pueda recircularse el agua sin consumo hasta que se
alcance la temperatura adecuada.

3. Dimensionado de las instalaciones y materiales utilizados

3.1.Reserva de espacio para el contador

Dimensiones del armario para el contador:
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Contador @ nominal 20 mm.: 600x500x200 mm. ( Largo x Ancho x Alto )
Contador @ nominal 25 mm.: 900x500x300 mm. ( Largo x Ancho x Alto )

3.2. Dimensionado de la red de distribuciéon de AF
3.2.1. Dimensionado de los tramos

El dimensionado de la red se hard a partir del dimensionado de cada tframo, y para ello se partird del circuito
considerado como mds desfavorable que serd aquel que cuente con la mayor pérdida de presidn debida
tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hard de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) el caudal méximo de cada tramo serd igual a la suma de los caudales de los puntos de
consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1, DB HS 4.

b) establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada framo de acuerdo con un
criterio adecuado.

c) determinaciéon del caudal de cdlculo en cada tramo como producto del caudal méximo por
el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

d) eleccién de una velocidad de cdlculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:
i) tuberias metdlicas: entre 0,50 y 2,00 m/s
i) tuberias termopldsticos y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s

e) Obtencién del didmetro correspondiente a cada framo en funcién del caudal y de la
velocidad.

3.2.2. Dimensionado de la presién

Se comprobard que la presidén disponible en el punto de consumo mds desfavorable supera con los valores
minimos indicados en el apartado 2.1.3 y que en todos los puntos de consumo no se supera el valor méximo
indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:

a) determinar la pérdida de presién del circuito sumando las pérdidas de presidon total de cada
tramo. Las perdidas de carga localizadas podrdn estimarse en un 20% al 30% de la producida sobre la
longitud real del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la instalacion.

b) comprobar la suficiencia de la presidn disponible: una vez obtenidos los valores de las pérdidas de
presién del circuito, se verifica si son sensiblemente iguales a la presién disponible que queda después de
descontar a la presion total, la altura geométrica y la residual del punto de consumo mds desfavorable. En
el caso de que la presidn disponible en el punto de consumo fuera inferior a la presion minima exigida seria
necesaria la instalacién de un grupo de presion.

3.3.Dimensionado de las derivaciones a cuartos hUmedos y ramales de enlace

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionardn conforme a lo que se establece en la tabla
4.2, DB HS 4. Los didmetros minimos de derivaciones a los aparatos son los siguientes:

Aparato o punto de consumo Tubo de cobre o plastico
(mm)
NORMA PROYECTO
Lavamanos 12 12
Lavabo, bidé 12 12
Ducha 12 12
Banera < 1,40 m. 20 20
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Banera > 1,40 m. 20 20
Inodoro con cisterna 12 12
Inodoro con fluxor 25-40

Urinario con grifo temporizado 12

Urinario con cisterna 12

Fregadero doméstico 12 12
Fregadero industrial 20

Lavavdijillas doméstico 12 12
Lavavdijillas industrial 20

Lavadora doméstica 20 20
Lavadora industrial 25

Vertedero 20

Los didmetros de los diferentes framos de la red de suministro se dimensionardn conforme al procedimiento
establecido en el aparatado 4.2, DB HS 4, adoptdndose como minimo los valores de la tabla 4.3. Los didmetros
minimos de alimentacion son los siguientes:

Tramo considerado Tubo de cobre o plastico
(mm)
NORMA PROYECTO
Alimentacién a cuarto hiumedo privado:
- . 20 20
bano, aseo, cocina.
Alimentacién a  derivacion  particular:
L . 20 20
vivienda, apartamento, local comercial
Columna (montante o descendente) 20 20
Distribuidor principal 25 25
ma Evacuacion de aguas residuales
1. Descripcién general
Objeto: Evacuacion de aguas residuales domésticas y pluviales.
Sin drenajes de aguas correspondientes a niveles fredticos.
Caracteristicas del alcantarillado: Red publica unitaria (pluviales + residuales).
Cotas: Cota del alcantarillado publico < cota de evacuacion.
2, Descripcion del sistema de evacuacién y sus componentes

2.1. Caracteristicas de la red de evacuacion del edificio

Instalacion de evacuacién de aguas pluviales + residuales mediante arquetas y colectores enterrados, con
cierres hidrdulicos, desagiUe por gravedad a una arqueta general situada en, que constituye el punto de
conexion con la red de alcantarillado publico.

La instalacion comprende los desagues de los siguientes aparatos:

e 1 Cuarto de bano (1 lavabo, 1 inodoro con cisterna, 1 ducha).
e 1 Cocina (1 fregadero, 1 lavavdjillas, y 1 lavadora).
e 1 Cuarto de lavadora (1 sumidero sifénico).

Partes de la red de evacuacion

Desagles y derivaciones

Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Sifon individual: En cada aparato de cocina.
Bote sinfénico: Plano registrable en bano y aseo de planta baja.

Colgado registrable en bano y aseo de planta alta.

Bajantes fecales
Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Situacion: Interior por patinillos. No registrables.
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Colectores
Material: PVC-C para saneamiento colgado y PVC-U para saneamiento enterrado.
Situacion: Tramos colgados del forjado de planta baja. Registrables.
Tramos enterrados bajo el forjado se saneamiento de planta baja. No registrables.
Tramos enterrados bajo solera de hormigdén de planta baja. No registrables.
Arquetas
Material: Prefabricada de PVC-U.
Situacion: A pie de bajantes de fecales. Registrables y nunca serd sifénica.
Pozo general del edificio anterior a la acometida. Sifénica y registrable.
Registros
En Bajantes: Por la parte alta de la ventilacion primaria en la cubierta.
En cambios de direccién, a pié de bajante.
En colectores colgados: Registros en cada encuentro y cada 15 m. Los cambios de direccion se
ejecutardn con codos a 45°..
En colectores enterrados: En zonas exteriores con arquetas con tapas practicables.

En zonas interiores habitables con arquetas ciegas, cada 15 m.
En el interior de cuarto hUmedos:
Registro de botes sinfénicos por la parte superior.
El magnetdn del inodoro con cabecera registrable de tapdn roscado.

Ventilacién Sistema de ventilacién primaria (para edificios con menos de 7 plantas) para asegurar el
funcionamiento de los cierres hidrdulicos, prolongando las bajantes de aguas residuales al
menos 1,30 m. por encima de la cubierta del edificio.

3.Dimensionado de la red de evacuacién de aguas residuales

3.1. Desagies y derivaciones

Derivaciones individuales

Las Unidades de desagUe adjudicadas a cada tipo de aparto (UDs) y los didmetros minimos de sifones y
derivaciones individuales serdn las establecidas en la tabla 4.1, DB HS 5, en funcién del uso.

. DiGmetro minimo
Unidades de| ... . iy
e sifon y derivacion
desagie UD s e
. A individual [mm]
Tipo de aparato sanitario
Uso
Uso Oblic Uso Uso
privado g privado puUblico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Banera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Con cisterna 4 5 100 100
Inodoros Con 8 10 100 100
fluxdmetro
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
En bateria - 3.5 - -
De cocina 3 6 40 50
Freqadero De laboratorio,
9 restaurante, - 2 - 40
efc.
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16

Lavavajillas 3 6 40 50

Lavadora 3 6 40 50

Cuarto de bano Inpdoro conty - 100 -

. - cisterna

(lavabo, inodoro, banera y Inodoro  con

bide) fluxdbmetro 8 ) 100 )
Inodoro  con

Cuarto de aseo cisterna 6 ) 100 )

(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro  con 8 ) 100 )
fluxbmetro

Los didmetros indicados en la tabla se considerardn vdlidos para ramales individuales con una longitud
aproximada de 1,50 m. Los que superen esta longitud, se procederd a un cdlculo pormenorizado del ramal, en
funcién de la misma, su pendiente y el caudal a evacuar.

Para el cdlculo de las Uds. de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla anterior, se
utilizardn los valores que se indican en la tabla 4.2, DB HS 5 en funcién del didmetro del tubo de desagie.

| Didmetro del desagiile, mm | NGmero de UDs |

32
40
50
60
80
100

NN |WIN|—

Botes sifonicos o sifones individuales

Los botes sifdnicos serdn de 110 mm. para 3 entradas y de 125 mm. para 4 entradas. Tendrdn la altura minima
recomendada para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura. Los
sifones individuales tendrdn el mismo didmetro que la vdlvula de desagle conectada.

Ramales de colectores

El dimensionado de los ramales colectores entfre aparatos sanitarios y la bajante se realizard de acuerdo con la
tabla 4.3, DB HS 5 segun el nUmero mdximo de unidades de desagUe y la pendiente del ramal colector.

Maximo nUmero de UDs
Diametro mm | Pendiente

1% [2% 4%
32 - 1 1
40 - 2 3
50 - 6 8
63 - 11 14
75 - 21 28
90 47 60 75
110 123 151 181
125 180 234 280
160 438 582 800
200 870 1.150 1.680

3.2. Baqjantes

El dimensionado de las bajantes se hard de acuerdo con la tabla 4.4, DB HS 5, en que se hace corresponder el
numero de plantas del edificio con el nUmero méximo de UDs y el didmetro que le corresponderia a la bajante,
conociendo que el didmetro de la misma serd Unico en toda su altura y considerando también el mdximo
caudal que puede descargar en la bajante desde cada ramal sin contrapresiones en éste.
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. . , Mdximo nUmero de UDs, en cada
Maximo numero de UDs, para .
oz . 5 ramal para una altura de bajante
Diametro, una altura de bajante de: de:
mm Hasta 3| Maés de 3 Mas de 3
Hasta 3 plantas
plantas plantas plantas
50 10 25 6 6
63 19 38 11 9
75 27 53 21 13
90 135 280 70 53
110 360 740 181 134
125 540 1.100 280 200
160 1.208 2.240 1.120 400
200 2.200 3.600 1.680 600
250 3.800 5.600 2.500 1.000
315 6.000 9.240 4.320 1.650

3.3. Colectores

El dimensionado de los colectores horizontales se hard de acuerdo con la tabla 4.5, DB HS 5, obteniéndose el
didmetro en funcién del méximo numero de UDs y de la pendiente.

.y Maximo nUmero de Uds

Diametro .
mm Pendiente

1% 2% 4%
50 - 20 25
63 - 24 29
75 - 38 57
90 96 130 160
110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000

4.Dimensionado de la red de evacuacion de aguas pluviales

No se proyecta ninguna

5.Dimensionado de los colectores de tipo mixto

El didmetro nominal de los colectores de tipo mixto se ha calculado de acuerdo con la tabla 4.9 DB HS 5,
transformando las unidades de desagUe correspondientes a las aguas residuales en superficies equivalentes de
recogida de aguas, y sumdndose a las correspondientes de aguas pluviales. El didmetro se obtiene en funcién
de su pendiente, de la superficie asi obtenida, y para un régimen pluviométrico de 90 mm/h.

Transformacion de las unidades de desagUe: Para UDs < 250 Superficie equivalente:
90 m?
Para UDs > 250  Superficie equivalente: 0,36 xn°UD m?

6.Dimensionado de la red de ventilacion

La ventilacién primaria tiene el mismo didmetro que la bajante de la que es prolongacién.
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HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

[ HR | Proteccién frente al ruido

1. GENERALIDADES

1.1 Procedimiento de verificacién

1 Para satisfacer las exigencias del CTE en lo referente a la proteccién frente al ruido deben:

a) alcanzarse los valores limite de aislamiento acustico a ruido aéreo y no superarse los valores limite de nivel
de presidn de ruido de impactos (aislamiento acustico a ruido de impactos) que se establecen en el apartado
2.1;

b) no superarse los valores limite de tiempo de reverberacién que se establecen en el apartado 2.2;

c) cumplirse las especificaciones del apartado 2.3 referentes al ruido y a las vibraciones de las instalaciones.

2 Para la correcta aplicacion de este documento debe seguirse la secuencia de verificaciones que se
expone a continuacion:

a) cumplimiento de las condiciones de disefo y de dimensionado del aislamiento acuUstico a ruido aéreo y del
aislamiento acustico a ruido de impactos de los recintos de los edificios; esta verificacidon puede llevarse a
cabo por cualquiera de los procedimientos siguientes:

- mediante la opcién simplificada, comprobando que se adopta alguna de las soluciones de aislamiento
propuestas en el apartado 3.1.2.

- mediante la opcién general, aplicando los métodos de cdlculo especificados para cada tipo de ruido,
definidos en el apartado 3.1.3;

Independientemente de la opcidn elegida, deben cumplirse las condiciones de disefio de las uniones entre
elementos constructivos especificadas en el apartado 3.1.4.

b) cumplimiento de las condiciones de diseno y dimensionado del tiempo de reverberacion y de absorcién
acustica de los recintos afectados por esta exigencia, mediante la aplicacion del método de cdlculo
especificado en el apartado 3.2.

c) cumplimiento de las condiciones de diseno y dimensionado del apartado 3.3 referentes al ruido y a las
vibraciones de las instalaciones.

d) cumplimiento de las condiciones relativas a los productos de construccién expuestas en el apartado 4.

e) cumplimiento de las condiciones de construccién expuestas en el apartado 5.

f) cumplimiento de las condiciones de mantenimiento y conservacién expuestas en el apartado 6.

3 Para satisfacer la justificacién documental del proyecto, deben cumplimentarse las fichas justificativas, que

se incluirdn en la memoria del proyecto.

2. VALORES LIMITE DE AISLAMIENTO

Los elementos constructivos interiores de separacion, asi como fachadas, cubiertas, medianerias y suelos en
contacto con el aire exterior que conforman cada recinto de un edificio deben tener unas caracteristicas que

cumplan:
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1_RUIDO AEREO:

En los recintos protegidos:

- Proteccidn frente al ruido generado en la misma unidad de uso un indice global de reduccién acustica de la
tabiqueria mayor o igual a 33dBA.

- Proteccién frente al ruido generado por otra unidad de uso distinta un aislamiento a ruido aéreo mayor o
igual a 50 dBA.

- Proteccidén frente al ruido generado por zonas comunes un adislamiento a ruido aéreo mayor o igual a 50 dBA.
- Proteccién frente al ruido generado por recintos de instalaciones o de actividad un aislamiento a ruido aéreo
mayor o igual a 55 dBA.

- Proteccidn frente al ruido procedente del exterior un aislamiento a ruido céreo dependiendo del uso del
edificio y de los valores del indice de ruido dia de la zona donde se ubica el edificio. (Tabla 2.1 Valores de
aislamiento acustico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr, en dBA, entre un recinto protegido y el exterior, en funcién del
indice de ruido dia, Ld).

- En el caso que se proyecta:

Uso del edificio residencial unifamiliar, mismo uso en todo el edificio. No se proyectan zonas comunes ni otros
USOs.

L d <60 dBA

La tabiqueria interior deberd tener como minimo un aislamiento a ruido aéreo 35 dBA y un aislamiento a ruido
aéreo procedente del exterior mayor de 30 dBA.

En los recintos habitables:

- Proteccién frente al ruido generado en la misma unidad de uso un indice global de reduccién acuUstica de la
tabiqueria mayor o igual a 33dBA.

- Proteccién frente al ruido generado por otra unidad de uso distinta un aislamiento a ruido aéreo mayor o
igual a 45 dBA.

- Proteccién frente al ruido generado por zonas comunes un adislamiento a ruido aéreo mayor o igual a 45 dBA.
- Proteccién frente al ruido generado por recintos de instalaciones o de actividad un aislamiento a ruido aéreo
mayor o igual a 45 dBA.

- Proteccion frente al ruido procedente del exterior un aislamiento a ruido aéreo dependiendo del uso del

edificio y de los valores del indice de ruido dia de la zona donde se ubica el edificio.

-En el caso que se proyecta:
Uso del edificio residencial unifamiliar, mismo uso en todo el edificio
L d <60 dBA

La tabiqueria interior deberd tener como minimo un aislamiento a ruido aéreo 35 dBA y un aislamiento a ruido
aéreo procedente del exterior mayor de 30 dBA.

2_RUIDO DE IMPACTOS:

Los elementos constructivos de separacion horizontales deben tener, en conjuncién con los elementos
constructivos adyacentes, unas caracteristicas tales que se cumpla:

a) Enlos recintos protegidos:

- Proteccién frente al ruido procedente generado en recintos no pertenecientes a la misma
unidad de uso:

El nivel global de presidn de ruido de impactos, L'ntw, €n un recinto protegido colindante vertical,
horizontalmente o que tenga una arista horizontal comdn con cualquier ofro recinto habitable o
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protegido del edificio, no perteneciente a la misma unidad de uso y que no sea recinto de
instalaciones o de actividad, no serd mayor que 65 dB.

Esta exigencia no es de aplicacién en el caso de recintos protegidos colindantes horizontalmente
con una escalera.

- Proteccién frente al ruido generado en recintos de instalaciones o en recintos de actividad:

El nivel global de presidon de ruido de impactos, L'ntw, €n un recinto protegido colindante vertical,
horizontalmente o que tenga una arista horizontal comdn con un recinto de actividad o con un
recinto de instalaciones no ser& mayor que 60 dB.

b) En los recintos habitables:
- Proteccién frente al ruido generado de recintos de instalaciones o en recintos de actividad:
El nivel global de presidn de ruido de impactos, L'ntw, €n un recinto habitable colindante vertical,

horizontalmente o que tenga una arista horizontal comdn con un recinto de actividad o con un
recinto de instalaciones no ser& mayor que 60 dB.

3. DISENO Y DIMENSIONADO

1. Elementos constructivos verticales:

Particiones interiores.

Para todas las particiones interiores se proyectan con una tabiqueria de dos paneles de madera de 2 cm de
espesor clavados a una estructura de madera interior con soportes de madera de éxé6cm. Ancho total 10cm,
que proporciona un aislamiento a ruido aéreo R de 37 dBA.

Paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos.

Los cerramientos medianeros de la edificacidon se realizardn con dos paneles de madera
microlaminada de 63 mm de espesor cada uno, separados por aislamineto de lana de roca de 7 cm y I[dmina
acustica bituminosa de 4mm  autoadhesiva armada con cargas minerales, revestida en una cara por un
mdstico autoadhesivo acabado por film antfi-adherente y por la ofra, por un fiim de polietileno de alta
densidad. Ancho total 20 cm.

Esta lamina se colocara bajo todos los muros interiores de madera.

. Aislamiento acustico entre viviendas:

Se colocard un adislamiento acustico mediante una Membrana AcuUstica tipo Danosa M.A.D.4 o similar
autoadhesiva. Es una ldmina bituminosa armada con cargas minerales, revestida en una cara por un mdstico
autoadhesivo acabado por film anti-adherente y por la otra, por un film de polietileno de alta densidad.
AcuUsticamente funciona como elemento pldstico entre elementos rigidos. Espesor total 4mm.

1
2
3
2
1

1.  film plastico

2. betdn modificado

3. fieltro de fibra de vidrio de 60 g/m?

Tolerancia de espesor <10 % EN 823
Tolerancia Longitud y Anchura <5 % EN 822
Masa nominal >6 Kg/m?2 EN 1849-1

Allongement sens longitudinal - - -

Resistencia a la traccidn: longitudinal 200 N/5 cm EN 12311-1

Resistencia a la traccion: transversal 175 N/5 cm EN 12311-1
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Resistencia al desgarro clavo 180450 KN/m EN 12310-1
Estabilidad dimensional a elevadas temperaturas estable - EN 1107-1
Reaccion al fuego F Euroclase EN 13501-1
Mejpra a ruido aéreo sobre tabique placa de yeso 4 dBA EN 140-16
laminado

l\{lg]ora del aislamiento a 125 Hz (entre elementos -6 4B EN 140-16
rigidos)

Mejora del aislamiento a 125 Hz (entre elementos 59 B EN 140-16

resorte)

Paredes separadoras de zonas comunes interiores.
No se proyectan.

Fachadas:

Las fachadas se ejecutardn con un panel de madera laminada GL24H de 63 mm, 10 cm de
aislamiento de Lana de Roca y tabique de ladrillo hueco doble de 7 cm enfoscado exteriormente. Ancho total
25 cm, que proporciona un aislamiento a ruido aéreo R de 58 dBA.

La carpinteria serd de perfiles de madera revestido exteriormente de aluminio (Clase 2 segin norma
UNE EN 12207:2000), con doble acristalamiento Isolar Neutralux-S 4+16+4 mm con la luna exterior de baja
emisividad, colocado con juntas de caucho sintético EPDM, que proporciona un aislamiento acustico a ruido
aéreo R de 32 dBA.

El aislamiento acustico global a ruido aéreo resultante de los cerramientos ag es de 37 dBA.

2. Elementos constructivos horizontales:

Elementos horizontales de separacion:
No se proyectan.

Cubiertas:

La cubierta serd inclinada, y se ejecutard con cabrios de madera de 10x16 cm apoyados sobre viga
de madera microlaminada GL 24H de 16x28 cm y muros de cerramiento. Sobre los cabrios se coloca un
tablero de madera machihembrada de 19mm, sobre el que se colocard una ldmina impermeable transpirable
de 0.5mm y un panel sandwich de 55mm de espesor compuesto por una capa de aislamiento de PUR, y dos
chapa interior y exterior de acero prelacado de 0.5mm imitacién teja, que proporciona un aislamiento a ruido
aéreo R de 59 dBA.

3. Valores limite de tiempo de reverberacién:

En conjunto los elementos constructivos, acabados superficiales y revestimientos que delimitan un
aula o una sala de conferencias, un comedor y un restaurante, tendrdn la absorcidn acustica suficiente
de tal manera que:

a) El tiempo de reverberacion en aulas y salas de conferencias vacias (sin ocupacion y sin mobiliario),
cuyo volumen sea menor que 350 m3, no serd mayor que 0,7 s.

b) El tiempo de reverberacién en aulas y en salas de conferencias vacias, pero incluyendo el total
de las butacas, cuyo volumen sea menor que 350 m3, no serd mayor que 0,5 s.

c) El tiempo de reverberacion en restaurantes y comedores vacios no ser& mayor que 0,9 s.

Para limitar el ruido reverberante en las zonas comunes los elementos constructivos, los acabados
superficiales y los revestimientos que delimitan una zona comuin de un edificio de uso residencial publico,
docente y hospitalario colindante con recintos protegidos con los que comparten puertas, tendrdn la
absorcién acustica suficiente de tal manera que el drea de absorcidn acustica equivalente, A, sea al menos
0,2 m2 por cada metro cubico del volumen del recinto.

4. Ruido y vibraciones de las instalaciones:

No se proyectan cuartos de instalaciones.
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HE AHORRO DE ENERGIA

Limitacion del consumo energético

El consumo energético de energia primaria no renovable del edificio no debe superar el valor limite
Cep,lim obtenido mediante la siguiente expresion:

Cep‘lim = Cep,base + Fep.sup , S

Tabla 2.1 Valor base y factor corrector por superficie del consumo energético
Zona climdtica de invierno

a A* B* c* D E
Cep,base | 40 40 45 50 60 70
[kW h/m2 -

anoj

Fep,sup 1000 1000 1000 1500 3000 4000

* Los valores de Cep,base para las zonas climdticas de invierno A, By C de
Canarias, Baleares, Ceuta y Melilla se obtendrdn multiplicando los valores de
Cep.base de esta tabla por 1,2.

CALCULO DE Cep,lim

Cep,base Fep,sup S Cep,lim

70 KW h/m2 ano 4000 44 m?2 92.5 KW h/m2 aino

El procedimiento de aplicacion para verificar que un edificio es conforme a los requerimientos de este
DB es el establecido en el apartado 3.1 del DB HO.

« Zona climdtica de la localidad en la que se ubica el edificio
LOCALIDAD DE UBICACION: SEGOVIA
ZONA CLIMATICA: E1 (Apéndice B Zonas climdticas, Tabla B.1.- Zonas climdticas de la Peninsula lbérica)
ALTITUD: 1046 msnm
* Uso del edificio
USO PREVISTO: VIVIENDA (uso residencial vivienda)

+  Procedimiento empleado para el cdlculo de la demanda y el consumo energético

Los cdlculos de la demanda y el consumo del edificio de referencia se realizan mediante simulacion
energética con el programa CERMA v4_]1

« Demanda energética

Se considera la demanda energética que resulta del cdlculo establecido en la Seccién HE1 del CTE.
« Descripcion y disposicion de los sistemas de calefacciéon y ACS empleados

_ACS Y CALEFACCION:

El equipo térmico de la nueva instalacién para producciéon de Agua Caliente Sanitaria es un termo eléctrico
de 50I.

El equipo térmico de la nueva instalaciéon para produccion de Calefaccion es una estufa de biomasa - pellets
de 3-8Kw de potencia.

_SISTEMA DE CLIMATIZACION:
Como no se definen en proyecto equipos para un servicio de climatizacién se considerardn las eficiencias de
los sistemas de referencia, que se indican en la tabla 2.2. del DB HEO
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Tabla 2.2 Eficiencias de los sistemas de referencia

Tearsiadia Vector Rendimiento
9 energético

Produccion de calor Gas natural 0,92

Produccién de frio Electricidad 2,00

* Rendimientos considerados para los distintos equipos

CALEFACCION:
Estufa de pellets tipo DELTA compact Pro §

POTENCIA 7 Kw

Peso 82 Kg

Medidas: 47x48x90 cm
Rendimient 92.7%

Potencia 6.000Kcal.
Recomendado para 70 metros
con mando a distancia
encendido / apagado automdtico
modo de ahorro "ECO PLUS"
Eficiencia / rendimiento 92,7%
programador diario / semanall
capacidad depdsito 13 kg
Para 70m?y 160m?

ACS:
Termo electrico tipo Junkers ElancellSmart

- POTENCIA ELECTRICA: 1500W

-MEDIDAS: Alto: 553 mm x Ancho: 450 mm x Fondo: 450 mm
-50 litros de capacidad

-Presion de encendido 8 Bares

- Instalacion vertical.

- Control T° C con mando.

- Depdsito de acero vitrificado.

- Aislamiento de poliuretano sin CFC.

+ Factores de conversion de energia final a energia primaria empleados;

Los factores de conversién de energia final a energia primaria procedente de fuentes no renovables para
cada vector energético, empleados para la justificacion de las exigencias establecidas el DB HE del CTE serdn
los publicados oficialmente.

RESULTADOS DE CALCULO. CONSUMO ENERGETICO.

El consumo energético de los servicios de calefacciéon vy refrigeraciéon se obtienen considerando las
condiciones operacionales, datos previos y procedimientos de cdlculo de la demanda energética
establecidos en la Seccién HE1 del CTE.

El consumo energético del servicio de agua caliente sanitaria (ACS) se obtiene considerando la
demanda energética resultante de la aplicacion de la seccién HE4 del CTE.

El consumo energético del servicio de iluminacion se obtiene considerando la eficiencia energética
de la instalacién resultante de la aplicacién de la seccidén HE3 del CTE.

El edificio descrito en este proyecto CUMPLE con la reglamentacion establecida por el cédigo técnico
de la edificacién, en su documento bdsico HEO.

| Edificio objeto Cep, lim
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Consumo energia primaria calefacciéon 24.84 KW h/m2 ano

Consumo energia primaria refrigeraciéon 0 KW h/m2 ano

Consumo energia primaria ACS 54.96 KW h/m2 ano

Consumo energia primaria iluminacion

Consumo energia primaria TOTAL 79.8 KW h/m2 ano 92.5 KW h/m2 ano

Limitacion de la demanda energética

CUMPLIMIENTO DEL CTE-HE1 (Mediante método general) fecha:02/02/2016

1. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Datos del edificio:
N° Expediente: 903-16

2. DATOS GLOBALES

Datos climdéticos

Provincia: SEGOVIA

Localidad:CEREZO a.s.n.m. (m): 1046 latitud (°): 40,95

Zona climdtica HE1: E1  Zona climdtica HE4: I

Condiciones de cdlculo de condensaciones: Clase higrometria 3
Temperatura interior (°C) : 20
Humedad relativa interior (%) : 55
Lo que da una presidén parcial interior (Pa) : 1286,3
Temperatura exterior en Enero(°C) : 4,1
Humedad relativa exterior en Enero(%) : 75
Lo que da una presidn parcial exterior (Pa) : 614,25

Datos globales edificio

Vivienda unifamiliar  Superficie acondicionada (m2): 45 Volumen total (m3): 140

3. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO - ENVOLVENTE

- Cubierta Exterior Inclinada 1

Area total Norte (m2) = 26.8
Area total Sur (m2) = 26.8
Se facilita la composicion del cerramiento de nombre : CUBIERTA he= 21,00 W/m2K

PUR Proyeccién con Hidrofluorcarbono HFC [ 0.028 W/[mK]] (6,0cm) k (0,03 W/mK)
Espuma de poliuretano [PU] (0,2cm) k (0,05 W/mK)
Conifera ligera d < 435 (2,0cm) k (0,13 W/mK)
Conifera de peso medio 435 < d < 520 (2,0cm) k (0,15 W/mK)
he= 10,00 W/m2K

Que tiene un Coef. global de transferencia de calor (W/m2K) = 0.34

- Muro Exterior 1

Area total Este (m2) =0 Area total Oeste (m2) =19.3
Area total Norte (m2) = 23.5 Area fotal Sur (m2) = 23.5

Se facilita la composicion del cerramiento de nombre : FACHADA he= 25,00 W/m2K
Mortero de cemento o cal para albanileria y para revoco/enlucido d > 2000 (0,020m)

Tabicén de LH doble [60 mm < E <90 mm)] (0,070m)
MW Lana mineral [0.04 W/[mK]] (0,100m)
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Conifera de peso medio 435 < d < 520 (0,063m)
hi= 7,69 W/m2K
Que tiene un Coef. global de fransferencia de calor (W/m2K) = 0,31

- Suelo local acond/no habitable y Local no habitable/exterior 1

Se facilita la composicién del cerramiento de nombre : SOLERA HG+ TARIMA he= 5.88
W/m2K

Area suelo terreno (m2) = 48

Profundidad sobre el nivel del terreno (m) = +1.00 (media)

Perimetro exterior (m) = 27

Se facilita la composicion del cerramiento de nombre : SOLERA HG+ TARIMA

Que tfienehe= 5,88 W/m2K
Conifera de peso medio 435 < d < 520 (0,020m)
Tablero de particulas 180 < d <270 (0,019m)
MW Lana mineral [0.031 W/[mK]] (0,040m)
Caucho rigido [ebonita] sélido (0,600m)
Hormigén armado 2300 < d < 2500 (0,300m)
Cdmara de aire sin ventilar (0,100m)
Tierra vegetal [d <2050] (0,060m)

Terreno un Coef. global de transferencia de calor (W/m2K) = 0,17

Como la profundidad es menor o igual a 0.5 m estamos en el caso 1

FactorBP =2 A/P =3,53

Aislamiento continuo, (D>=1.5 m) y la resistencia térmica Ra = 1,05

De la tabla E3 con BP, Ra y D se obtiene un Coef. Global equivalente HET (W/m2K) =
0,55

De la tabla E3 con BP=1, Ra y D se obtiene un U (W/m2K) para el 1° metro= 0,55

- Datos de huecos

Puerta 1:

Altura (m): 2.10 Anchura (m): 1.00 Retfranqueo (m): 0,30

Tipo cristal: Dobles bajo emisivo <0.03 Nomenclatura: 4-6-6

U del cristal (W/m2K): 2.40

Factor solar cristal (g) : 0,70

Tipo marco: Madera densidad media alta U del marco (W/m2K): 2.20 Fraccién de marco (%): 20,00
U (cédigo técnico) : 2.24

Factor solar sin elementos en sombra (cddigo técnico): 0,19

Modificador del Factor solar por retranqueos:

Conla Tabla E.12 y los valores R/W=0,13 y R/H=0,25

Fr(N)=1 Fr(S)=0.51 Fr(SE/SO)=1,00 Fr(E/O)=1,00
Modificador del Factor solar por lamas o toldos:
Ft(N)=1 Ft(S)=1,00 Ft(SE/SO)=1,00 Ft(E/O)=1,00

El factor solar modificado final serd igual a Fs = F * Fv* Fr * Ft
Fs(N)=0,64 Fs(S)=0,32 Fs(SE/SO)=0,64 Fs(E/O)=0,64

Tipo junta: Se facilita la permeabilidad

Asigndndole una permeabilidad (m3/hm2) de:27

Ventana tipo 1:
Altura (m):1.20  Anchura (m): 1.20 Retfranqueo (m): 0,30
Tipo cristal: Dobles bajo emisivo <0.03 Nomenclatura: 4-6-6
U del cristal (W/m2K): 2.40
Factor solar cristal (g) : 0,70
Tipo marco: Metalico con rotura de puente térmico>12mm U del marco (W/m2K): 3.20
Fraccion de marco (%): 10,00
U (cédigo técnico) : 2.48
Factor solar sin elementos en sombra (cddigo técnico): 0,64
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Modificador del Factor solar por retranqueos:
Con la Tabla E.12 y los valores R/W=0,13 'y R/H=0,25

Fr(N)=1 Fr(S)=0,51 Fr(SE/SO)=1,00 Fr(E/O)=1,00
Modificador del Factor solar por lamas o toldos:
Ft(N)=1 Ft(S)=1,00 Ft(SE/SO)=1,00 Ft(E/O)=1,00

El factor solar modificado final serd igual a Fs = F * Fv* Fr * Ft
Fs(N)=0,64 Fs(S)=0.,32 Fs(SE/SO)=0,64 Fs(E/O)=0,64

Tipo junta: Se facilita la permeabilidad

Asigndndole una permeabilidad (m3/hm2) de:27

Datos de puentes térmicos

Espesor forjado (m) : 0,27
Puente encuentro con jambas de ventanas. Cerramiento conforma jamba al doblar la hoja exterior

Puente térmico de la ventana (W/mK) : 0,41 f=0,7
Puente térmico forjado/muro (W/mK) : 0,39 f=0,79
Puente térmico cubierta (W/mK) : 0,38 f=0,74
Puente térmico suelo/exterior (W/mK) : 0,12 =0,74

3. CUMPLIMIENTO METODO GENERAL

Valores mdximos

Cerramiento U max Umax | Cumplimiento
proyecto W/m2K
W/m2K
Muros de fachada 0,31 0,55 Cumple
Primer metro del perimetro de suelos apoyados y muros 0,86 Cumple
en con
Particiones interiores en contacto con espacios no 0,23 0,70 Cumple
habitable
Suelos 0,35 Cumple
Cubiertas 0,34 0,35 Cumple
Vidrios y marcos de huecos y lucernarios (Huecos) 2,48 2,50 Cumple
Particiones interiores Hz. (mismo uso) 1,00 Cumple
Particiones interiores Vert. (mismo uso) - 1,10 Cumple
Permeabilidad Huecos 27,00 27,00 Cumple
Condensacién Cerramientos
Tipo F1 F2 |Pres. | CA|CA|CA|CA|CA|[CA|CA|CA|CA|CA|CA|Cumplimie
PA| PA| PA|PA| PA| PA|PA| PA| PA|PA]|PA nto
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
FACHADA | fRsi | 0,9 |Psat, | 614 | 682|885 (898|120 | 120 [ 126 | 127 | 128
2 n 3 7 6 9 6
FACHADA | fRsi, | 0,6 [ Pn [ 828 | 831|931 (933|159 | 163 (169|170 171 Cumple
min | 3 7 2 7 1 2
CUBIERTA | fRsi | 0,9 | Psat, | 614 | 648 [ 816 | 101 | 121 [ 124 | 126 | 128
5 n 8 9 2 4 6
CUBIERTA [ fRsi, | 0,6 | Pn | 825|828 (835| 122|176 | 192|196 | 200 Cumple
min | 3 5 7 0 3 6
Condensacién Puentes Térmicos
Tipo Nombre fsi frsimin | Cumplimie
nto
Encuentros horizontales Forjados 0,79 0,64 Cumple
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fachada
Encuentros horizontales Cubiertas | 0,74 0,64 Cumple
fachada
Encuentros horizontales Suelo 0,67 0,64 Cumple
fachada Exterior
Puentes verticales fachada Esquina 0,85 0,64 Cumple
saliente
Ventana 0,70 0,64 Cumple
Terreno 0,74 0,64 Cumple

5. VALORACION FINAL : CUMPLE

Rendimiento de las instalaciones térmicas
EXIGENCIA BASICA HE 2: Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar
térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE.
El cumplimiento de esta exigencia se justifica en la Ficha de cumplimiento del RITE — ITE.

FICHA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS Y SUS
INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS. R.D. 1751/1998 31 JULIO, B.O.E. 5 AGOSTO 1998. RITE - ITE.

AMBITO DE APLICACION:
Instalaciones térmicas no industriales de los edificios (calefaccidn, climatizacion y agua caliente sanitaria) de nueva

planta o reforma.

DATOS DEL PROYECTO

OBRA: Vivienda Unifamiliar adosada
EMPLAZAMIENTO: Calle Arandillas 5, Cerezo de Abajo, SEgovia
PROMOTOR: Ayuntamiento de Cerezo de Abajo
ARQUITECTO: Agustin Presas Castilla

ESPECIFICACIONES
[ INueva Planta [X] Reforma por cambio o inclusién de instalaciones [_] Reforma por cambio de uso del edificio

DATOS DE LA INSTALACION
|z| INSTALACIONES INDIVIDUALES DE POTENCIA TERMICA NOMINAL MENOR QUE 70 KW (ITE 09) Esta instruccion fija
las condiciones particulares que deben cumplir las instalaciones individuales de potencia térmica nominal menor que 70
Kw. Para potencias iguales o superiores a dicho limite se estara a lo fijado para las instalaciones centralizadas en la
instruccion técnica ITE 02.
Generador de calor para calefacciéon:Potencia en Kw:3-8

POTENCIA TERMICA NOMINAL EN KW 8

[ ] INSTALACION ESPECIFICA. Produccién de A.C.S. por colectores solares planos (ITE10.1)

VALORES MAXIMOS ADMISIBLES DE LA INSTALACION DE NIVELES SONOROS EN AMBIENTE INTERIOR
VALORES MAXIMOS DE NIVELES SONOROS EN dBA segun tabla
3.1TE02.2.3.1

DIiA NOCHE




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16

TIPO DE LOCAL Vv max. | Valor de |V max | Valor de
Admisible proyecto Admisible proyecto

Viviendal 55 53 35 53

Vivienda2 55 53 40 53

Viviendal: piezas habitables. Vivienda 2: pasillos, aseos y cocinas. Vivienda 3: zonas de acceso comun.
NOTA: 53 dBA es el valor del aislamiento global a ruido aéreo de los cerramientos proyectados de la vivienda.

CHIMENEAS
NO Chimenea individual modular metalica y segin recomendaciones del fabricante
NO Generadores de calor de sistemas de climatizacidn con potencias menores de 10 Kw
Sl Generadores de calor de sistemas de climatizacidon con potencias mayores de 10 Kw segun
UNE 123 100

SALAS DE MAQUINAS. No tiene la consideracion de sala de méaquinas la dependencia donde se ubicara el grupo
térmico, pues el equipo de generacion de calor es una caldera auténoma y compacta con una potencia nominal inferior
a 50 Kw., conforme a la Instruccion ITE.02.7. En todo caso satisfard los requisitos minimos de seguridad para las
personas y los edificios donde se emplace y en el que se facilitardn las operaciones de mantenimiento y de la
conduccion.

Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

EXIGENCIA BASICA HE 3: Los edificios dispondrdn de instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como un sistema de regulacién que optimice
el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas determinadas condiciones.

Ambito de aplicacidn: En el interior de la vivienda proyectada no es exigible la justificacion de la eficiencia
energética de la instalacién de iluminacién, ni la definicidn de los sistemas de control del alumbrado, ni el plan
de mantenimiento previsto, de acuerdo con el apartado 1.1, DB HE 3.

Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

EXIGENCIA BASICA HE 4: En los edificios con prevision de demanda de agua caliente sanitaria en los que asi
se establezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se
cubrird mediante la incorporacién en los mismos de sistemas de captacién, almacenamiento y utilizacién de
energia solar de baja temperatura adecuada a la radiacidén solar global de su emplazamiento y a la
demanda de agua caliente del edificio.

1. Cuantificacion de exigencias y datos de cdiculo

Exigencias

Contribucién solar minima anual:

50%, para una fuente energética de apoyo de electricidad CASO GENERAL.

No se disminuye la contribucion solar minima por ninguna circunstancia especial.

1. Verificacion y justificaciéon del cumplimiento de la exigencia

Zona Climatica
SEGOVIA - Zona lll

Cadlculo de la demanda

Demanda de referencia: ACS.aé0°C
Uso: Residencial vivienda unifamiliar
N° de dormitorios: 1

N° de personas: 1.5
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Caudal: 28 litros/dia/persona
Uso de la vivienda: Diaria

Si la diferencia de demandas entre los distintos dias de la semana > 50% se considerard la correspondiente al
consumo medio diario de la semana y la capacidad de acumulacién serd igual a la del dia de la semana de
mayor demanda.

Calculo:
Demanda de ACS = 28 litros/dia/persona x 1.5 personas = 42 < 50 litros/dia exigidos

Por lo tanto no es exigible la colocacidn de un sistema de captacion de energia solar.

Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

EXIGENCIA BASICA HE 5: En los edificios que asi se establezca en este CTE, se incorporardn sistemas de
captacién y transformacion de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso
propio o suministro a la red.

Ambito de aplicacion: La edificacion proyectada de uso Residencial de vivienda unifamiliar no se encuentra
dentro del dmbito de aplicacién por el que sea exigible la contribucién fotovoltaica de energia eléctrica, de
acuerdo con la tabla 1.1, DB HE 5.



Documento Basico HR Proteccion frente al ruido

CTE

CODIGO TECNICO
DE LA EDIFICACION

Ficha justificativa del calculo de aislamiento a ruido aéreo y de impactos entre recintos interiores.

Caso: Recintos adyacentes con 4 aristas comunes.

Proyecto dos viviendas en cerezo
Autor Agustin Presas
Fecha Junio 2016 '; =z S
90510 ".I"-. . =
.\- A
Referencia
Caracteristicas técnicas del recinto 1
Tipo de recinto como emisor Unidad de uso
Tipo de recinto como receptor Protegido Volumen 82.53
Soluciones Constructivas
Separador Enl 15+ LH.b 70 + AT + LH.b 70 + Enl 15 (valores minimos)
Suelo F1 LM 300 mm
Techo F2 LM 250 mm
Pared F3 RE + LP 115 + AT + LH 70 + Enl 15 (valores medios)
Pared F4 RE + LP 115 + AT + LH 70 + Enl 15 (valores medios)
Parametros Acusticos
Si (m?) I (m) m; (kg/m?) Ra (dBA) L nw (dB) A R, (dBA) AL, (dB)
Separador 17.69 148 53 - 7
Suelo F1 36 6 750 67 63 0 17
Techo F2 36 6 625 64 66 - -
Pared F3 15 25 240 49 - -
Pared F4 15 25 82 35 - -
Caracteristicas técnicas del recinto 2
Tipo de recinto como emisor Unidad de uso
Tipo de recinto como receptor Protegido Volumen 82.53
Soluciones Constructivas
Separador Enl 15+ LH.b 70 + AT + LH.b 70 + Enl 15 (valores minimos)
Suelo f1 LM 300 mm
Techo 2 LM 250 mm
Pared f3 RE + LP 115 + AT + LH 70 + Enl 15 (valores medios)
Pared f4 RE + LP 115 + AT + LH 70 + Enl 15 (valores medios)
Parametros Acusticos
S; (m?) I (m) m; (kg/m?) R (dBA) L nw (dB) A R, (dBA) AL, (dB)
Separador 17.69 148 53 - 7
Suelo f1 30 6 750 67 63 0 17
Techo 2 30 6 625 64 66 - -
Pared 3 125 25 240 49 - -
Pared f4 12.5 25 82 35 - -
Huecos en el separador y vias de transmision aérea directa o indirecta
) superficie S (m?) 0
Ventanas , puertas y lucernarios
indice de reduccion Ra (dBA) 0
] L transmision directa Dy.e.a (dBA) 0
Vias de transmision aérea =
transmision indirecta Dnsa (dBA) 0
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concotecnico  Ficha justificativa del calculo de aislamiento a ruido aéreo y de impactos entre recintos interiores.
Caso: Recintos adyacentes con 4 aristas comunes.

DE LA EDIFICACION

Tipos de uniones e indices de reducién vibracional

Encuentro Tipo de unién K Keq Kot
Separador - Suelo Unioén en T de doble hOJg y elementqs honjpgeneos con encuentro 24 125 125
elastico en 4, (orientacion 2)
Separador - Techo Union en T de doble r]op'_:\ y elementqs hompgeneos con encuentro 19 11.4 114
elastico en 2, (orientacién 1)
Separador - Pared Union flexible en + de elementos homogéneos 0 12 12
(juntas elasticas en 2y 4)
Separador - Pared Unién en T de dobles hojas con juntas elasticas (orientacién 2) 35.1 32.6 32.6
Transmisién del recinto 1 al recinto 2
Calculo | Requisito
Aislamiento acustico a ruido aéreo Dyra (dBA) 58 50 CUMPLE
Aislamiento acustico a ruido de impacto L' nrw (dB) 37 65 CUMPLE
Transmisién del recinto 2 al recinto 1
Calculo | Requisito
Aislamiento acustico a ruido aéreo Dira (dBA) 58 50 CUMPLE
Aislamiento acustico a ruido de impacto L' nrw (dB) 37 65 CUMPLE
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CTE

CODIGO TECNICO
DE LA EDIFICACION

Caso: Cubiertas

Ficha justificativa del calculo de aislamiento a ruido aéreo en cubiertas

Proyecto viviendas en cerezo
Autor Agustin Presas
Fecha Junio 2016

JUS-10
Referencia

=

NS

Caracteristicas técnicas del recinto 1

Soluciones Constructivas

Seccion Separador

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+ YL

Seccion Flanco F1

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+YL

Seccion Flanco F2

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+YL

Seccion Flanco F3

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+ YL

Seccion Flanco F4

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+ YL

Parametros Acusticos

Si (m?) li (m) m; (kg/m?) R (dBA)
Seccion Separador 42.26 60 41
Seccion Flanco F1 16 4 60 41
Seccion Flanco F2 8 4 60 41
Seccion Flanco F3 14 35 60 41
Seccion Flanco F4 14 35 60 41

Caracteristicas técnicas del recinto 2

Tipo de Recinto

Cultural, docente, administrativo y religioso Estancias \olumen 128.1

Soluciones Constructivas

Seccion Separador

T+R+BA+TE+EE+AT80+B+PM+ YL

Pared f1 Enl 15 + LP 240 + Enl 15 (valores medios)
Pared f1 Enl 15 + LP 240 + Enl 15 (valores medios)
Pared f3 Enl 15 + LP 240 + Enl 15 (valores medios)
Pared f4 Enl 15 + LP 240 + Enl 15 (valores medios)
Parametros Acusticos
S; (m?) I (m) m; (kg/m?) Rx (dBA) A Ry (dBA)
Seccion Separador 42.26 60 41
Pared f1 6 4 313 47 -
Pared f1 10 4 313 a7 -
Pared 3 35 313 47 -
Pared f4 35 313 47 -
Huecos en el separador
S (m?) Rar (dBA) Ra (dBA) ARy (dBA)
Hueco 1 12 - - 0
Ventanas , puertas y lucernarios Hueco 2 0.24 - - 0
Hueco 3 0 - - 0
Hueco 4 0 - - 0
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comcorecnico  Ficha justificativa del calculo de aislamiento a ruido aéreo en cubiertas

DE LA EDIFICACION

Caso: Cubiertas

Vias de transmision aérea directa o indirecta

transmision directa | Dnerar (dBA)
Vias de transmision aérea transmision directa |l Dne2ar (dBA)
transmision indirecta Dnsar (dBA)
Tipos de uniones e indices de reducién vibracional
Encuentro Tipo de unién K Keq Kos
cubierta - pared le elemento de entramado autoportante y elemento homogéneo (o 17.2 16 17.2
cubierta - pared le elemento de entramado autoportante y elemento homogéneo (on 17.2 16 17.2
cubierta - pared le elemento de entramado autoportante y elemento homogéneo (o 17.2 16 17.2
cubierta - pared le elemento de entramado autoportante y elemento homogéneo (onf 17.2 16 17.2
Transmision de Ruido del exterior
Calculo | Requisito
Aislamiento acustico a ruido aéreo | Domntar (ABA) 59 30 CUMPLE
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1.4 ANEXOS

A1_INFORME GEOTECNICO DEL TERRRENO

A2_PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
A3_CERTIFICADO ENERGETICO

A4_ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
A5_ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

A6_MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO
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Al. INFORME GEOTECNICO

No se precisa el informe geotécnico ya que no se interviene sobre la cimentacién existente.

Se considera que ésta presta las condiciones de resistencia suficientes para la carga prevista ya
gue no se incrementa la actual.

Realizada la inspeccion del edificio actual no se observan deficiencias por movimientos o
fisuraciones considerandose por tanto estable el terreno.
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A2. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se encuentra regulado
a través del Pliego de Condiciones del siguiente proyecto.

Por lo que se refiere al Plan de Conftrol de Calidad que cita el Anejo | de la Parte | del CTE, en el
apartado correspondiente a los Anejos a la Memoria, podrd ser elaborado atendiendo a las
prescripciones de la normativa de aplicacion vigente, a las caracteristicas del Proyecto y a lo
estipulado en el Pliego de Condiciones de éste, por el Proyectista, por el Director de Obra o por el
Director de la Ejecucién. En este Ultimo caso se realizard, ademds, siguiendo las indicaciones del
Director de Obra.

En su contenido regirdn las siguientes prescripciones generales:

En cuanto a la recepcion en obra:

El control de Recepcion abarcard ensayos de comprobacién sobre aquellos productos a los que asi se
les exija en la reglamentacion vigente, en el documento del proyecto o por la Direccidn Facultativa.
Este control se efectuard sobre el suministro del producto sometiéndose a criterios de aceptaciony
rechazo, y adoptdndose en consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto, por
la Direccidon Facultativa.

El Director de Ejecucién de la Obra cursard instrucciones al constructor para que aporte certificados de
calidad, el marcado CE para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

En cuanto al control de calidad en la Ejecucion:

De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentacién y contencion, se deberd contar
con el visto bueno del arquitecto Director de Obra, a quién deberd ser puesto en conocimiento
cualquier resultado anédmalo para adoptar medidas pertinentes para su correccién. En concreto, para:

2.1 EL HORMIGON ESTRUCTURAL
Se llevard a cabo segun control estadistico, debiéndose presentar su planificacién previo al comienzo
de la obra.

2.2 EL ACERO PARA HORMIGON ARMADO
Se llevard a cabo segun el control a nivel normal, debiéndose presentar su planificacion precio al
comienzo de la obra.

2.3 OTROS MATERIALES.
El director de la Ejecucion de la obra establecerd, de conformidad con el Director de la Obra, la
relacién de ensayos y alcance del control preciso.

En cuanto al control de recepcion de la obra terminada :

Se realizardn las pruebas de servicio preescritas por la legislacién aplicable, programadas en el Plan de
control y especificadas en el Pliego de Condiciones, asi como aquéllas ordenadas por la Direccidn
Facultativa.

De la acreditacién del control de recepcién en obra, del control de calidad y del control de recepcidn
de la obra terminada, se dejard constancia en la documentacion final de la obra.



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

A3. CERTIFICADO ENERGETICO

Se adjunta el resultado del calculo de eficiencia energética del edificio en fase de proyecto realizado
con el programa de opcion simplificada reconocido por el ministerio CERMA version 4_2



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda Cerezo
Direccién Calle Arandillas 5A
Municipio Cerezo de Abajo | Cddigo postal 40591
Provincia Segovia Comunidad Auténoma Castillay Ledn
Zona climatica E1 Ao construccion 2016
Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) CTE 2013
Referencia/s catastral/es 0729612VL5602N0001RJ
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
® Edificio de nueva construccién O Edificio Existente
& Vivienda O Terciario
& Unifamiliar O Edificio completo
O Bloque O Local
O Blogue completo
O Vivienda individual
DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:
Nombre y apellidos Agustin Presas Castilla NIF/NIE 01474880-M
Razén social - NIF
Domicilio Paseo de las Naciones 4 local 4
Municipio Pozuelo de Alarcon Cadigo Postal 28224
Provincia Madrid Comunidad Auténoma Madrid
E-mail: dosestudio@arquired.es Teléfono 915617258
Titulacion habilitante segin normativa
vigente Arquitecto
Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y
version: CERMAv_4.2

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO

EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE [kgCO,/m?-afio]
[kWh/m?-afio]

L

E>
R
Y >

B A

79,56

L

E>
N>
I >

14,52

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacién energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:
Fecha:16/10/2017

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 16/10/2017

Ref. Catastral 0729612VL5602N0001R)J
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En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de

ANEXO |
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

45

Imagen del edificio

Plano de situacion

B

AEACOTT RID AL

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

X Superficie Transmitancia .
Nombre Tipo 2 2 Modo de obtencion
[m<] [W/ m*K]
No definido Cubierta Incl Exterior 53,6 0,34 Definido por el usuario
Fachada Cerezo Muro Exterior 66,3 0,31 En funC|or? de *u
composicion
Medianera madera Muro adiabatico 19,2 0,23 En funuor? de °u
composicion
Solera HG + TARIMA Suelo al terreno 48,8 0,17 En funC|or? de >u
composicién
Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo de obtencion. Modofe
Nombre Tipo 2 2 . . obtencidn.
[m?] [W/ m?K] solar Transmitancia
Factor solar
Grupo 1 Puertas 2,64 2,24 0,19 Funcién de su
composicion
Ventanas Funcién de su
Grupo 2 Dob.bajo 3 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 3 Dob.bajo 0,8 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 4 Dob.bajo 2,25 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 5 Dob.bajo 0,665 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03

Fecha 16/10/2017
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal Rendimiento Enereia Modo de
o [kwW] [%] e obtencion
Calefaccién Equipo rer?dlmlento Suficiente 90 Biomasa_Pellet Deflnldo' por
estacional usuario
TOTALES 0

Generadores de refrigeracion

Potencia nominal Rendimiento
Nombre Tipo Energia Modo de obtencion
b [kw] [%] 8
TOTALES 0
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) | 42

Potencia nominal Rendimiento
Nombre Tipo Tipo de energia Modo de obtencion
P [kw] [%] b g
ACS Caldera Eléctrica 9 100 Electricidad Definido por usuario

4. INSTALACIONES DE ILUMINACION

(no aplicable)

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

(no aplicable)

6. ENERGIAS
Térmica
Consumo de Energia Final, cubierto en funcién del servicio asociado [%] Demar\da SRALE
Nombre cubierta [%]
Calefaccion Refrigeracion ACS
Paneles solares 0,00 0,00 0,00 0,00
Caldera de biomasa 89,10 0,00 0,00 0,00
TOTAL 89,10 0,00 0,00 0,00
Eléctrica
Energia eléctrica generada y autoconsumida
Nomb
ombre [kWh/afio]
Panel fotovoltaico 0,00
TOTAL 0,00

Fecha 16/10/2017
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ANEXO Il

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

[ Zona climatica

[E1

I Uso

[ Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

Y A

I =) Emisiones calefaccion Emisiones ACS

[__© 5 5

[ D> 14,52 [kgCO,/m*-afio] A [kgCO,/m*-afio]

E>

N> 5,21 9,31

I c 2 , -
REFRIGERACION ILUMINACION

Emisiones globales [kgCOz/mzaﬁo]l

Emisiones refrigeracion
[kgCO,/m?-afio]

0,00

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del consumo

energético del mismo.

kgCO,/m?-afio

kgCO,/aiio

Emisiones CO, por consumo eléctrico

9,31

418,95

Emisiones CO, por otros combustibles

5,21

234,41

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha sufrido

ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
B Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
79,56 [kWh/m?2aiio] A [kWh/m2aiio] E
24,60 54,96
REFRIGERACION ILUMINACION

[kWh/m?afio]*

Consumo global de energia primaria no renovable

Energia primaria
refrigeracion{kWh/m2afio]

0,00

(-)

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccidn y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del edificio.

DEMANDA DE REFRIGERACION

DEMANDA DE CALEFACCION

0,40

108,05

J.5
)5

Demanda global de calefaccién [kWh/m?afio] Demanda global de refrigeracion [kWh/m2afio]

1 g indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no aside los valores parciales.

Fecha 16/10/2017 Ref. Catastral 0729612VL5602N0001R)J
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

MEJORA 1

Denominacion Anadir 4 cm de asilamiento conductividad 0,04 W/m2K a las cubiertas, muros y suelos

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCOy/m?aio]
A 77,04 A 13,99
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
96,97 0,35
L A L A
[ -5 c [ -5
[ © [ ©
[ D> [ D>
L B> L B>
N> N>
| > | >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto ST E respecto respecto
Valor a Valor a Valor si?:aeci én Valor a Valor a
situacion situacién original situacion situacion
original original a original original
Ll 12,27 0,00 12,27
energia 2ﬁnal 107,49 (10,’2%) 0,00 | _PRIRWF_ 28,13 (o,’o%) 135,62 (8,53%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 252 0,00 2,52
primaria no 2208 | A (10’,2%) 0,00 5496| E (0,’0%) 77,041 B (3:2"/.:)
renovable
[kWh/mZ2afio]
Emisiones de 053 0.00 053
co2 468 | A Y 0,00 - 9,31 E ’ 13,99 | A ’
! 10,2% ’ ’ 0,0% ’ 3,7%
[kgCOy/m?afio] (1029 0.0% 2
Demanda 11,07 0,05
kWhimZario] | 26°7 | © | oz |035] - (12,3%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Afadir 4 cm de asilamiento conductividad 0,04 W/m2K a las cubiertas, muros y suelos

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 16/10/2017
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MEJORA 2

Denominacion Puentes térmicos. Aislamiento continuo en fachada

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCO,/m?aio]
76,24 13,82
—= A —® A
I -) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
93,49 0,43
L A L A
B c B
[ © [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| > | >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacién situacion
original original a original original
iy 16,14 0,00 16,14
energia 2ﬁnal 103,62 (13,’5%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (0:0%) 131,75 (10,’9%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 3,31 0,00 3,31
primaria no 2128 | A (13”5%) 0,00 5496| E (0,’0%) 76,24 | B (4:2"/0)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 070 0.00 0.70
co2 451 | A Y 0,00 - 9,31 E ’ 13,82 | A ’
’ 13,5% | ’ 0,0% : 4,8%
[kgCOy/m?afio] (13.5% 9,09 4524
Demanda 14,56 -0,03
kWhim2aro] | 2249 | © | (asn (043 - (6.9%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Puentes térmicos. Aislamiento continuo en fachada

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 16/10/2017
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MEJORA 3

Denominacioén Vidrio doble bajo emisivo < 0,03 U=1,8 W/m2K y Marco PVC 3 camaras U=1,8 Wim2K

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m?aiio] [kgCOy/m?aio]
77,86 14,16
—= A —® A
I -) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
100,57 0,40
L A L A
B | -))
[ D [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| I c > | I c >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacion situacion
original original a original original
Consumo 8,29 0,00 8,29
energia 2ﬁnal 111,47 (G:Q%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (O,’o%) 139,60 (5:6"/0)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 1.70 0,00 1,70
primaria no 2290 | A (6:9"/0) 0,00 5496| E (0,’0%) 77,86 | B (2:1"/0)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 0.36 0.00 0.36
co2 485 | A ’ 0,00 - 9,31 E ’ 14,16 | A :
: 6,9% | : 0,0% : 2,5%
[kgCOy/m?afio] (6.9% 9,09 (54
Demanda 7,48 0,00

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Vidrio doble bajo emisivo < 0,03 U=1,8 W/m2K 'y Marco PVC 3 camaras U=1,8 W/m2K

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 16/10/2017
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacién las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de toma de datos y de calificacidn de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador |Visital. Fecha:

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador

Fecha 16/10/2017 Ref. Catastral 0729612VL5602N0001RJ Pagina 8 de 8



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda Cerezo
Direccién Calle Arandillas 5B
Municipio Cerezo de Abajo | Cddigo postal 40591
Provincia Segovia Comunidad Auténoma Castillay Ledn
Zona climatica E1 Ao construccion 2016
Normativa vigente (construccién/rehabilitacién) CTE 2013
Referencia/s catastral/es 0729602VL5602N0001P)J
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
® Edificio de nueva construccién O Edificio Existente
& Vivienda O Terciario
& Unifamiliar O Edificio completo
O Bloque O Local
O Blogue completo
O Vivienda individual
DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:
Nombre y apellidos Agustin Presas Castilla NIF/NIE 01474880-M
Razén social - NIF
Domicilio Paseo de las Naciones 4 local 4
Municipio Pozuelo de Alarcon Cadigo Postal 28224
Provincia Madrid Comunidad Auténoma Madrid
E-mail: dosestudio@arquired.es Teléfono 915617258
Titulacion habilitante segin normativa
vigente Arquitecto
Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y
version: CERMAv_4.2

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO

EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE [kgCO,/m?-afio]
[kWh/m?-afio]

L

E>
R
Y >

B A

79,56

L

E>
N>
I >

14,52

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacién energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, y sus anexos:
Fecha:16/10/2017

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 16/10/2017
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En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de

ANEXO |
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

45

Imagen del edificio

Plano de situacion

LB ol 5 g m LY

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

X Superficie Transmitancia .
Nombre Tipo 2 2 Modo de obtencion
[m<] [W/ m*K]
No definido Cubierta Incl Exterior 53,6 0,34 Definido por el usuario
Fachada Cerezo Muro Exterior 66,3 0,31 En funC|or? de *u
composicion
Medianera madera Muro adiabatico 19,2 0,23 En funuor? de °u
composicion
Solera HG + TARIMA Suelo al terreno 48,8 0,17 En funC|or? de >u
composicién
Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo de obtencion. Modofe
Nombre Tipo 2 2 . . obtencidn.
[m?] [W/ m?K] solar Transmitancia
Factor solar
Grupo 1 Puertas 2,64 2,24 0,19 Funcién de su
composicion
Ventanas Funcién de su
Grupo 2 Dob.bajo 3 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 3 Dob.bajo 0,8 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 4 Dob.bajo 2,25 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
Ventanas Funcién de su
Grupo 5 Dob.bajo 0,665 2,48 0,64 L
. composicion
emisivo <0.03
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tio Potencia nominal Rendimiento Enereia Modo de
o [kwW] [%] e obtencion
Calefaccién Equipo rer?dlmlento Suficiente 90 Biomasa_Pellet Deflnldo' por
estacional usuario
TOTALES 0

Generadores de refrigeracion

Potencia nominal Rendimiento
Nombre Tipo Energia Modo de obtencion
b [kw] [%] 8
TOTALES 0
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) | 42

Potencia nominal Rendimiento
Nombre Tipo Tipo de energia Modo de obtencion
P [kw] [%] b g
ACS Caldera Eléctrica 9 100 Electricidad Definido por usuario

4. INSTALACIONES DE ILUMINACION

(no aplicable)

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

(no aplicable)

6. ENERGIAS
Térmica
Consumo de Energia Final, cubierto en funcién del servicio asociado [%] Demar\da SRALE
Nombre cubierta [%]
Calefaccion Refrigeracion ACS
Paneles solares 0,00 0,00 0,00 0,00
Caldera de biomasa 89,10 0,00 0,00 0,00
TOTAL 89,10 0,00 0,00 0,00
Eléctrica
Energia eléctrica generada y autoconsumida
Nomb
ombre [kWh/afio]
Panel fotovoltaico 0,00
TOTAL 0,00
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ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

[ Zona climatica [E1 [ uso [ Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS

Y A

I =) Emisiones calefaccion Emisiones ACS

[__© 5 5

) 14,52 [kgCO,/m*-afio] A | [kgCOy/m*-afio] E

E>

N> 5,21 9,31

I c 2 , -
REFRIGERACION ILUMINACION

Emisiones refrigeracion
[kgCO,/m?-afio]
0,00

Emisiones globales [kgCOz/mzaﬁo]l

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del consumo
energético del mismo.

kgCO,/m?-afio kgCO,/afio

418,95
234,41

9,31
5,21

Emisiones CO, por consumo eléctrico

Emisiones CO, por otros combustibles

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha sufrido
ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
B Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
79,56 [kWh/m?2aiio] A [kWh/m2aiio] E
24,60 54,96
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable

[kWh/m?afio]*

Energia primaria
refrigeracion{kWh/m2afio]

(-)

0,00

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccidn y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del edificio.

DEMANDA DE REFRIGERACION

DEMANDA DE CALEFACCION

J.5

108,05

)5

0,40

Demanda global de calefaccién [kWh/m?afio]

Demanda global de refrigeracion [kWh/m2afio]

1 g indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no aside los valores parciales.
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

MEJORA 1

Denominacion Anadir 4 cm de asilamiento conductividad 0,04 W/m2K a las cubiertas, muros y suelos

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCOy/m?aio]
A 77,04 A 13,99
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
96,97 0,35
L A L A
[ -5 c [ -5
[ © [ ©
[ D> [ D>
L B> L B>
N> N>
| > | >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto ST E respecto respecto
Valor a Valor a Valor si?:aeci én Valor a Valor a
situacion situacién original situacion situacion
original original a original original
Ll 12,27 0,00 12,27
energia 2ﬁnal 107,49 (10,’2%) 0,00 | _PRIRWF_ 28,13 (o,’o%) 135,62 (8,53%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 252 0,00 2,52
primaria no 2208 | A (10’,2%) 0,00 5496| E (0,’0%) 77,041 B (3:2"/.:)
renovable
[kWh/mZ2afio]
Emisiones de 053 0.00 053
co2 468 | A Y 0,00 - 9,31 E ’ 13,99 | A ’
! 10,2% ’ ’ 0,0% ’ 3,7%
[kgCOy/m?afio] (1029 0.0% 2
Demanda 11,07 0,05
kWhimZario] | 26°7 | © | oz |035] - (12,3%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Afadir 4 cm de asilamiento conductividad 0,04 W/m2K a las cubiertas, muros y suelos

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 16/10/2017
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MEJORA 2

Denominacion Puentes térmicos. Aislamiento continuo en fachada

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCO,/m?aio]
76,24 13,82
—= A —® A
I -) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
93,49 0,43
L A L A
B c B
[ © [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| > | >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacién situacion
original original a original original
iy 16,14 0,00 16,14
energia 2ﬁnal 103,62 (13,’5%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (0:0%) 131,75 (10,’9%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 3,31 0,00 3,31
primaria no 2128 | A (13”5%) 0,00 5496| E (0,’0%) 76,24 | B (4:2"/0)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 070 0.00 0.70
co2 451 | A Y 0,00 - 9,31 E ’ 13,82 | A ’
’ 13,5% | ’ 0,0% : 4,8%
[kgCOy/m?afio] (13.5% 9,09 4524
Demanda 14,56 -0,03
kWhim2aro] | 2249 | © | (asn (043 - (6.9%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Puentes térmicos. Aislamiento continuo en fachada

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés
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MEJORA 3

Denominacioén Vidrio doble bajo emisivo < 0,03 U=1,8 W/m2K y Marco PVC 3 camaras U=1,8 Wim2K

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m?aiio] [kgCOy/m?aio]
77,86 14,16
—= A —® A
I -) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
100,57 0,40
L A L A
B | -))
[ D [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| I c > | I c >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacion situacion
original original a original original
Consumo 8,29 0,00 8,29
energia 2ﬁnal 111,47 (G:Q%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (O,’o%) 139,60 (5:6"/0)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 1.70 0,00 1,70
primaria no 2290 | A (6:9"/0) 0,00 5496| E (0,’0%) 77,86 | B (2:1"/0)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 0.36 0.00 0.36
co2 485 | A ’ 0,00 - 9,31 E ’ 14,16 | A :
: 6,9% | : 0,0% : 2,5%
[kgCOy/m?afio] (6.9% 9,09 (54
Demanda 7,48 0,00

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Vidrio doble bajo emisivo < 0,03 U=1,8 W/m2K 'y Marco PVC 3 camaras U=1,8 W/m2K

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés
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MEJORA 4

Denominacién Factor solar vidrio 0,25

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m?aiio] [kgCOy/m?aio]
84,66 15,60
“e B N B
I -)
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
130,43 0,00
L A L A
B | -))
[ D [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| I c > | I c >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacion situacion
original original a original original
iy 24,81 0,00 24,81
energia 2ﬁnal 144,58 (_20,’7%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (0:0"/0) 172,70 (-16,’8%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia -5,10 0,00 -5,10
primaria no 29,70 | A (_20’,7%) 0,00 5496| E (O:O%) 84,66 | B (-6:4"/.))
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 108 0.00 108
co2 6,29 | A | o0 0,00 - 9,31 E ’ 1560 B | 7
! -20,7% ’ ’ 0,0% ’ -7,4%
[kgCOy/m?afio] (20,74 9,09 (¥4
Demanda -22,39 0,40
[kWh/mZ2afio] 130,43] D | (20,79 |0.00 ) (100,0%)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Factor solar vidrio 0,25

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés
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MEJORA 5

Denominacion Factor solar modificado sélo verano vidrio (toldos o similares) 0,25

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCO,/m?aio]
79,60 14,53
—= A —® A
) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
108,24 0,00
L A L A
B | -))
[ D [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| > | I c >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacién situacion
original original a original original
Consumo 0,22 0,00 -0,22
energlazﬁnal 119,98 (_0,’2%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (0:0"/0) 148,11 (_0,’1%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 0,05 0,00 -0,05
primaria no 2464 | A ( _0,’2%) 0,00 5496| E (0,’0%) 7960 | B (-0,’1%)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 0.01 0.00 001
co2 522 | A ’ 0,00 - 9,31 E ’ 1453 | A '
’ 02% | ’ 0,0% ’ -0,1%
[kgCOy/mZaiio] (024 (0,0% (0,1%
Demanda 0,20 0,40
kWhim2aro] | 0024 D | oz [000) - (100,0%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Factor solar modificado s6lo verano vidrio (toldos o similares) 0,25

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés
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MEJORA 6

Denominacion Reduccion renovacion de aire de un 15%

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/mZaiio] [kgCO,/m?aio]
78,49 14,29
—= A —® A
) B>
[ © L ©
D> D>
L B> L B>
[ " F> [ "F>
[ > &
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/mZafio] [kWh/mZafio]
103,35 0,38
L A L A
B | -))
[ D [
[ D> [ D>
[ E> E>
> >
| > | I c >
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro Ahorro
Indicador respecto respecto i respecto respecto
Valor a Valor a Valor si:E:Ci én Valor a Valor a
situacion situacion original situacién situacion
original original a original original
Consumo 521 0,00 521
energia 2ﬁnal 114,56 (4,’3%) 0,00 | PRIRWF_ 28,13 (O,’o%) 142,68 (3,’5%)
[kWh/m“afio]
Consumo
energia 1,07 0,00 1,07
primaria no 2353 A (4,’3%) 0,00 5496| E (0,’0%) 78,49 | B (1:3"/0)
renovable
[KWh/mZafio]
Emisiones de 023 0.00 0.23
co2 498 | A ’ 0,00 - 9,31 E ’ 1429 | A ;
’ 43% |~ ’ 0,0% : 1,6%
[kgCOy/m?afio] “.3% 9,09 (6%
Demanda 4,70 0,01
kWhim2aro] | 0>2°| D | 3% (038 - (3.6%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del

edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econdmico de las medidas de ahorro y

eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizarlas condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Reduccion renovacién de aire de un 15%

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos)

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacién las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de toma de datos y de calificacidn de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador |Visital. Fecha:

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

A4. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS
OBRAS DE CONSTRUCCION

ANTECEDENTES

1°/ La propiedad: El Ayuntamiento de Cerezo de Abajo, encarga al Arquitecto: D. AGUSTIN PRESAS CASTILLA la
redaccion del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud, que por la presente se incorpora al proyecto de Ejecucion.

2°/ Encargo de la Coordinacion en Materia de Seguridad y Salud.

La coordinacién es materia de Seguridad y Salud, no corresponde a los técnicos firmantes, sino que serd
encomendada al Aparejador, responsable de la ejecuciéon de las obras como codirector de las mismas.

3°/ Justificacion de la suficiencia del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud.
En la presente obra, no se da la concurrencia de las circunstancias exigidas por el articulo 4 del Real Decreto n°

1627/97 por el que se establecen las disposiciones minimas de Seguridad y Salud, lo que justifica, la redaccién del
presente Estudio de Seguridad Bdsico.

CARACTERISTICAS DE LA OBRA

Los datos del edificio proyectado, en cuanto a situacién, topografia, sistemas constructivos, presupuestos, etc., se
encuentran recogidos en este proyecto por lo que no se considera necesario su descripcion.

OBIJETO

Memoria descriptiva de los procedimientos y equipos técnicos a utilizar, con relacién a los riesgos de accidentes y
enfermedades profesionales que, presumiblemente, pueden producirse; especificaciéon de las medidas preventivas y
protecciones técnicas tendentes a evitarlas y evaluacién de su eficacia en especial cuando se propongan medidas
alternativas. Asimismo, se incluird la descripcidn de los servicios sanitarios y comunes de que deberd estar dotado el
centro de frabajo de la obra.

APLICACION DE LA SEGURIDAD EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO

Movimiento de Tierras

A) Descripcidn de los trabajos.

La retroexcavadora, actuard en la realizacion de cimentacién para zapatas corridas y zanjas de saneamiento,
con un posterior refino a mano, procediendo a la entibacidn de las zanjas corridas, si por cualquier circunstancia se
sobre pasa 1,30 m de profundidad.

B) Riesgos mds frecuentes.

- Afropellos y colisiones, originadas por la maquinaria.
- Vuelcos y deslizamientos de las maquinas.

C) Medidas preventivas de seguridad.

- Las paredes de la excavacion se confrolardn cuidadosamente después de grandes lluvias o heladas,
desprendimientos o cuando se interrumpa el frabajo mds de un dia, por cualquier circunstancia.

- Al realizar los trabajos en zanjas, la distancia minima entre los trabajadores serd de 1 m.

-Mantenimiento correcto de la maquinaria.

- Correcta disposicion de la carga de tierras en el camién, no cargdndolo mds de lo admitido.

D) Protecciones colectivas.
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- No apilar material en las zonas de trdnsito, retirando los objetos que impiden el paso.
- Senalizacién y ordenacién del trafico de mdaquinas de forma visible y sencilla.
- Formacién y conservacion de un tope, en borde de rampa, para vehiculos.

E) Protecciones personales.

- Caso homologado.

- Trajes de agua y botas.

- Empleo de cinturdn de seguridad, por parte del conductor de la maquinaria, si estd va dotada de cabina
anticuerpo.

Estructuras
A) Descripcioén de los trabajos

Se procederd en primer lugar, al hormigonado de las zapatas corridas en la Fase 1, con el fin de instalar, una
vez levantada la estructura, hasta el primer forjado, las instalaciones de higiene.

El hormigonado para la estructura serd suministrado desde una central de hormigonado y distribuido por toda
la obra mediante bombeo o directo.

La maquinaria a emplear serd, el vibrador de agujas.
B) Riesgos mds frecuentes.

- Caidas en alturas de personas, en las fases de encofrado, puesta en obra del hormigdn y desencofrado.
- Cortes en las manos.

- Pinchazos, frecuentemente en los pies, en la dase de desencofrado

- Caida de objetos a distinto nivel (martillo, tenazas, madera drido).

- Golpes en manos, pies y cabeza.

- Electrocuciones por contacto directo.

- Caidas al mismo nivel, por falta de orden y limpieza en las plantas.

C) Medidas preventivas de seguridad

- Las herramientas de mano se llevardn enganchadas con mosquetdn, para evitar su caida a otro nivel.

- Todos los huecos de planta estardn protegidos con barandillas y rodapié.

- Se cumplimentard fielmente las normas de desencofrado, acuiamiento de puntales, etc.

- Para acceder al interior de la obra se usard siempre el acceso protegido.

- Una vez desencofrada la planta, los materiales se apilaran correctamente en orden. La limpieza y el orden,
tanto en las plantas de frabajo como en la que se desprovista de las mismas. o en su defecto, apilada en
zonas que no sean de paso obligado al personal.

D) Protecciones colectivas

- Todos los huecos, tanto horizontales, como verticales, estardn protegidos con barandillas de 0.90 m de altura'y
0,20 de rodapié.

E) Prevenciones personales

- Uso obligatorio del casco homologado.

- Calzado con suela reforzado antipunzonamiento.

- Guantes de goma, botas de goma durante el vertido del hormigdn.
- Cinturén de seguridad.

Cerramientos
A) Descripcidn de los trabajos.

Segin se describen en la memoria, el tipo de cerramiento empleado en linea de fachada, serd el
convencional a base de fdbrica de ladrillo cerdmico revocado en fachadas exteriores o combinado con muro de
piedra y ladrilo de medio pie; en ambos casos, acopidndose el material sobre el suelo, andamios & forjado,
debiéndose emplear para su correcta realizacion, desde el punto de vista de la seguridad, andamios exteriores en los
cuales el personal de la obra estard totalmente protegido siempre que se cumplan las condiciones de seguridad en
al instalacion de los andamios. (Perfecto anclaje, provistos de barandillas y rodapies.)
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B) Riesgos mds frecuentes.

- Caida del personal que interviene en los trabajos al no usar correctamente los medios auxiliares adecuados,
como son los andamios o las medidas de proteccién colectiva.
- Caida de materiales en los trabajos.

C) Medidas preventivas de seguridad.

- Uso obligatorio de elementos de proteccidén personal.

- Nunca efectuardn estos trabajos operarios solos.

- Colocacion de medios de proteccion colectiva adecuados.
Para el resto del personal:

- Senalizaciéon de la zona de frabajo.

D) Protecciones personales.

- Cinturén de seguridad homologado, debiéndose de usar siempre que las medidas de proteccidon colectiva
no supriman el riesgo.

- Casco de seguridad homologado obligatorio para todo el personal de la obra.

- Guantes de goma o caucho.

E) Protecciones colectivas.

Cuando se efectien trabajos de cerramientos, se delimitardn la zona, senalizdndola, prohibiendo el paso del
personal por la vertical de los trabajos. Por ultimo, en los cerramientos retranqueados y durante su ejecucion, se
instalardn barandillas resistentes con rodapié, a la altura de la plataforma que apoya sobre el andamio de
borriquetas, que es el medio auxiliar en estos trabajos.

Cubierta
A) Descripcion de los trabajos.

La cubierta se construird con estructura de madera con aislamiento de poliuretano, sobre las cuales apoyard
un tablero con capa de compresion y teja curva; la ejecucién de este tfipo de tfrabajos presenta un gran riesgo,
debiéndose extremar las medidas de seguridad en su redlizacion, sobre todo en la fase de colocacién de la teja
curva en los faldones del tejado y principalmente en los trabajos de terminacién de los aleros de la linea de fachada,
asi como en el perimetro de los encuentros de la cubierta con los patios, ya que en estos casos las caidas son en
vertical.

El personal que interceda en estos frabajos no padecerd vértigos, estando especializado en estos montajes.
B) Riesgos mds frecuentes.

- Caidas del personal que intervienen en los trabajos.
- Caidas de materiales que se estdn usando en la cubierta.
- Hundimiento de los elementos de la cubierta por exceso de acopio de materiales.

C) Medidas preventivas de seguridad.

En los trabajos de los faldones del tejado se pueden emplear escaleras en el sentido de la mayor pendiente,
para trabajas a lo largo de ellos estando convenientemente sujetas. Se planificard su colocacién para que no
obstaculicen la circulacién del personal y los acopias de materiales.

Estos acopios se hardn teniendo en cuenta su inmediata utilizacion, tomado la precaucién de colocarlos sobre
elementos planos a manera de durmientes para asi repartir la carga sobre los tableros del tejado, situdndolos lo mas
cerca de las vigas del Ultimo forjado.

Contra las caidas de materiales que puedan afectar a terceros o al personal de obra que transite por debajo
del lugar donde se estdn realizando los trabajos, colocaremos viseras resistentes de proteccién a nivel de la Ultima
planta, también podemos aprovechar el andamio exterior que montamos para los trabajos en los bordes del tejado
siempre que tengamos todo cubierto con elementos resistente.

Los trabajos en la cubierta se suspenderdn, siempre que se presenten vientos fuertes que comprometan la
estabilidad de los operarios y puedan desplazar los materiales, asi como cuando se produzcan heladas, nevadas y
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lluvias que hacen deslizantes las superficies del tejado.
D) Protecciones colectivas.

- Parapetos rigidos, para la formacién de la plataforma de frabajo en los bordes del tejado teniendo estos una
anchura minima de 60 cm y barandilla a 90 cm de la plataforma, rodapie de 30 cm sin otra barandilla a 70 cm
de la prolongacién del faldén de la cubierta, 6 bien andamios estables y anclados con la debida proteccion.

- Viseras o marquesinas para evitar la caida de objetos, colocdndose a nivel del Ultimo forjado con una
longitud de voladizo de 2,50 m.

E) Protecciones personales.

- Cinturones de seguridad homologados del tipo de sujecidén, empledndose estos solamente en el caso
excepcional de que los medios de proteccidon colectiva no sean posibles, estando anclados a elementos
resistentes.

- Calzado homologado provisto de suelas antideslizantes.

- Casco de seguridad homologado.

- Mangas perfectamente ajustadas.

Albaiileria
A) Descripcion de los trabajos.

Andamios de borriquetas. Se usan en diferentes trabajos de albanileria, como pueden ser: endosados,
guarnecidos y tabiqueria de paramentos interiores; estos andamios tendrdn un altura de 1,8 m, la plataforma de
trabajo estard compuesta de 3 tablones perfectamente unidos entre si, habiendo sido anteriormente seleccionados,
comprobando que no tiene clavos, no colocando excesivas cargas sobre ellas.

Escaleras de madera. Se usardn para comunicar dos niveles diferentes de dos plantas o como medio auxiliar
en los trabajos de albanileria; no tendrdn una altura superior de 3 m; en nuestro caso emplearemos escaleras de
madera compuestas de largueros de una sola pieza y con peldanos ensamblados antideslizantes, realizdndose
siempre el ascenso y descenso de frente y con cargas no superiores a 25 kg.

B) Riesgos mds frecuentes.

En trabajos de tabiqueria:

- Proyeccidn de particulas al cortar los ladrillos con la paleta.
- Salpicaduras de pastas y morteros al trabajar a la altura de los ojos en la colocaciéon de los ladrillos.

En los trabajos de apertura de rozas manualmente.

- Golpes en las manos.
- proyeccion de particulas.

En los trabajos de guarnecido y enlucido:
- Caida al mismo nivel.
- Salpicaduras a los ojos sobre todo en trabajos realizados en los techos.
- Dermatosis; por contacto con la pastas y los morteros.
En los trabajos de solados y alicatados:
- Proyeccidén de particulas al cortar los materiales.
- Cortes y heridas.
- Aspiracién de polvo al usar las maquinas para cortar o lijar.
Aparte de estos riesgos especificos, existen otros mds generales que enumeramos a continuacion:
- Sobreesfuerzos.

- Caidas de altura a diferente nivel.
- golpes en extremidades superiores o inferiores.
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C) Medidas preventivas de seguridad.

Hay una norma bdsica para todos estos trabajos que es el orden y la limpieza en cada uno de los tajos,
estando las superficies de trdnsito libre de obstdculo (herramientas, materiales, escombros, etc.) los cuales pueden
provocar golpes o caidas, obteniéndose de esta forma un mayor rendimiento y seguridad.

La evacuacion de escombros se realizard en el menor tiempo posible.
D) Protecciones colectivas.

-Instalacion de barandillas resistentes, provistas de rodapié, para cubrir huecos de forjados y aberturas en los
cerramientos que no estén terminados..
- Coordinaciéon con el resto de los oficios que intervienen en la obra.

E) Protecciones personales.

- Casco de seguridad homologado para todo el personal.

- Guantes de goma fina o caucho natura.

- Uso de dediles reforzados con cota de malla para trabajos de apertura de rozas manualmente.
- Manoplas de cuero.

- Gafas de seguridad.

- Gafas protectoras.

- Mascarilla anfipolvo.

Acabados e instalaciones

A) Descripcion de los trabajos.

En nuestro caso solamente tenemos los siguientes acabados interiores: carpinteria de madera y PVC, cristaleria,
pinfuras y barnices.

En las instalaciones se contemplan los trabajos de: fontaneria, calefaccion, electricidad, ascensores, antena
de TVy FM.

B) Riesgos mds frecuentes.
Carpinteria de madera y aluminio.

- Caidas de personas al mismo nivel.

- Caidas de personas a diferente nivel en la instalacié de la carpinteria de aluminio.
- Caidas de materiales y de pequenos objetos en la instalacién.

- Golpes con objetos.

- Heridas en extremidades superiores e inferiores.

- Riesgo de contacto directo en la concexién de las mdaquinas herramientas.

- En los acuchillados v lijados de pavimentos de madera los ambientes pulvigenos.

Acristalamientos:

- Caidas de materiales.

- Caidas de personas a diferente nivel.

- Cortes en las extremidades superiores e inferiores.
- Golpes contra vidrios ya colocados.

Pinturas y barnices:
-Intoxicaciones por emanaciones.
- Explosiones o incendios.
- Salpicaduras en la cara al aplicarlos, sobre los techos
- Caidas al mismo nivel por uso inadecuado de los medios auxiliares.

En instalaciones: Instalacidon de fontaneria y calefaccion.
- Golpes contra objetos.

- Heridas en extremidades superiores.
- Quemadouras por la llama del soplete.
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- Explosiones o incendios en los frabajos de soldadura.
Instalaciones de electricidad.
- Caidas del personal al mismo nivel por uso indebido de las escaleras.
- Electrocuciones.
- Cortes en extremidades superiores.
Instalacion de 1.V y F.M.
- Caidas de la persona que interviene en los trabajos.
- Caidas de objetos.
- Heridas en extremidades superiores en la manipulacion de los cables.
C) Medidas preventivas de seguridad

En acabados: Carpinteria de madera y aluminio.

- Se comprobard al comienzo de cada jornada el estado de los medios auxiliares empleados en su colocacion
(andamios, asi como los cinturones de seguridad y sus anclagjes).

Acristalamientos:

- En los balcones de las terrazas se manejardn con ventosas.

- En las operaciones de almacenamiento, transporte y colocacion los vidrios se mantendrdn en posicion
vertical, estando el lugar del almacenamiento senalizado y libre de ofros materiales.

- La colocacién se realizard desde dentro del edificio.

- Se quitardn los fragmentos de vidrios lo antes posible.

En instalaciones: Instalacién de fontaneria y calefaccion.
- Las mdquinas portdtiles que se usen serd de doble aislamiento.
- Nunca se usara como toma de tierra o neutro la canalizacién de la calefaccién.

- Se revisardn las vdlvulas, mangueras y sopletes para evitar las fugas de gases.

- Se retirardn las botellas de gas de las proximidades de toda fuente de calor protegiéndolas del sol.
- Se comprobard el estado general de las herramientas manuales para evitar golpes y cortes.

Instalaciones de electricidad:
- Las conexiones se redlizardn siempre sin tension.
- Las pruebas que se tengan que redlizar con tensién, se hardn después de comprobar el acabado de la
instalacién eléctrica.
- La herramienta manual se revisard con perioridad para evitar cortes y golpes en su uso.

Instalaciones de antenas de T.V. y F.M.

- La maquinaria portdtil que se use tendrd doble aislamiento.
- No se trabajard los dias de lluvia, viento, aire, nieve o hielo en la instalacién de cubierta.

D) Protecciones personales y colectivas

En acabados: Carpinteria de madera y aluminio:
Protecciones personales:

- Casco de seguridad homologado.
- Cinturén de seguridad homologado para trabajos con riesgo de caidas a diferente nivel.
- Guantes de cuero.

Protecciones colectivas:
- Uso de medios auxiliares adecuados para la realizacién de trabajos (escaleras, andamios, etc.)

- Las zonas de trabajo estardn ordenadas.
- Las carpinterias se aseguran convencionalmente en los lugares donde vayan, a ir, hasta su fijacion definitiva.
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Acristalamiento: Protecciones personales:

- Casco de seguridad homologado.

- Calzado provisto de suela reforzada.

- Guantes de cuero.

- Uso de munequeras o manguitas de cuero.
Pinturas y barnices: Protecciones personales:

- Se usardn gafas para los trabajos de pinturas en los techos.
- Uso de mascarilla protectora en los frabajos de pintura al gotelet.

Protecciones colectivas:

- Al redlizarse este tipo de acabados al finalizar la obra, no hacen falta protecciones colectivas especificas,
solo el uso adecuado de los andamios de borriquetas y de las escaleras.

En instalaciones: Instalacidon de fontaneria y calefaccion:

- Casco de seguridad homologado.
- Los soldadores empleardn mandiles de cuero, guantes, gafas y botas con planas.

Protecciones colectivas:

- Las escaleras, plataformas y andamios usados en su instalacion, estardn en perfectas condiciones teniendo
barandillas resistentes y rodapiés.

Instalacién de electricidad: Protecciones personales:

- Casco aislante homologado.
Protecciones colectivas:

- La zona de frabajo estard siempre limpia y ordenada, e iluminada adecuadamente.
- Las escaleras estardn provistas de tirantes, para asi delimitar su apertura cuando sean de tijera, si son de mano,
serdn de madera con elementos antideslizantes en su base.

- Se senalizardn convenientemente las zonas donde se esté trabajando.
Instalaciones de antena de T.V. y F.M.: protecciones personales:

- Casco de seguridad homologado.

- Calzado antideslizante.

- Cinturén de seguridad homologado.

Protecciones colectivas:

- La plataforma de trabajo que se monte para los trabagjos serd metdlica, cuando convenientemente con
tablones cosidos entre si por debajo, teniendo en su perimetro barandilla metdlica y rodapié de 30 m.

INSTALACIONES SANITARIAS

Se instalard como minimo, un barracén prefabricado, con espacio suficiente para aseos, vestuarios y almacén.

Instalaciones Provisionales

A) Descripcidn de los trabajos

Previa peticién de suministro a la empresa, indicando el punto de entrega de suministro de energia segun
plano, procederemos al montaje de la instalacién de la obra.

A continuacion se situard el cuadro de mando y proteccidén dotado de seccionado general de mando y corte
automdtico omnipolar y proteccidén contra faltas a fierra y sobrecargas y cortacircuitos mediante interruptores
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magnetotérmicos y diferencial de 300 m. El cuadro estard construido de forma que impida el contacto de los
elementos bajo tension.

De este cuadro saldrdn circuitos secundarios para alimentacién de grias, montacargas, manqguinillo. vibrador,
etc, dotados de interruptor omnipolar, interruptor general magnetotérmico, estando las salidas protegidas con
interruptor magnetotérmicos y diferencial de 30 m A.

El armario de proteccion y medida se situard en el limite de solar, con la conformidad de la empresa
suministradora.

Todos los conductos empleados en la instalacion estardn aislados para una tension de 1.000 v.
B) Riesgos mds frecuentes.

- Caidas en alturas.
- Descargas eléctricas de origen directo o indirecto.
- Caidas al mismo nivel.

C) Medidas preventivas de seguridad.

- Cualquier parte de la instalacién, se considera bajo tensidn mientras no se compruebe lo contrario con
aparatos al efecto.

- Los conductores si van por el suelo, no serdn pisados ni se colocardn materiales sobre ellos; al atravesar zonas
de paso estardn protegidas adecuadamente.

- Los aparatos portdtiles que sean necesarios emplear serdn estancos al agua y estardn convenientemente
aislados.

- Las derivaciones de conexidn a mdaquinas se realizardn con terminaciones de presién, disponiendo las mismas
de mando de marcha y parada.

- Estas derivaciones, al ser portdtiles, no estardn sometidas a traccién mecdnica que origine su rotura.

- Igualmente se dardn instrucciones sobre las medidas a dotar en caso de incendio o accidente de origen
eléctrico.

- Se sustituirdn inmediatamente las mangueras que presenten algiun deterioro en la capa aislante de
proteccioén.

D) Protecciones colectivas

- Mantenimiento periddico del estado de las mangueras, tomas de tierra, enchufes, cuadros de distribucidn,
etc.

E) Protecciones personales

- Guantes aislantes.

- Herramientas manuales, con aislamiento,

- Botas aislantes, chaqueta ignifuga en maniobras eléctricas.
- Tarima, alfombrillas, pértigas aislantes.

Con lo que antecede, Memoria, Pliego de Condiciones, Presupuesto y Documentacién Grdfica, cree esta Direccion
Facultativa que es suficiente para interpretar las obras proyectadas.
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A5. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Titulo: PROYECTO DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS

Emplazamiento: C/ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO 40591 (SEGOVIA)
Fase de proyecto: BASICO Y DE EJECUCION

Superficie de actuacién: 105 m?

PROMOTOR Nombre: AYUNTAMIENTO DE CEREZO DE ABAJO
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL: 52.697,06 EUROS

NORMATIVA APLICABLE

. REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por el que se regula la
produccidn y gestidn de residuos de construccion y demolicién. B.O.E. de 13 de febrero de 2008.

. ORDEN MAM/304/2002 del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero. B.O.E. 19 de febrero de

2002.

1 .- Estimacién de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicion que se generardn en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea de
Residuos, publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacién y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos, o norma que los sustituya. [Articulo
4.1.0)1°]

a) Obra Nueva:

S° \" d Tn
m2 superficie m3 volumen densidad tipo toneladas de
construida residuos (Sx0,2) | entre1,5y0,5 residuo
tn/ms3 (v xd)
105 21 0.5 10.5

Una vez se obtiene el dato global de Tn de RCDs por m2 construido, el peso por tipologia de residuos
seria:

% en peso Tn
Evaluacién tedrica (segin Cmdad | cada tipo de
del peso por tipologia de RCD Madrid, Plan RCD

Nacional de RCDs | (Tn tot x %)

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfalto (LER: 17 03 02) 0.05 0.16
2. Madera (LER: 17 02 01) 0,04 0.13
3. Metales (LER: 17 04 ) 0,025 0.08
4. Papel (LER: 20 01 01) 0,003 0.01

5. Plastico (LER: 17 02 03) 0,015 0.05
6. Vidrio (LER: 17 02 02) 0,005 0.016
7.Yeso (LER: 17 08 02) 0,002 0.006




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

Total estimacién (i) | 0,14 | 0.46
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava y otros dridos (LER: 01 04 08 y 01 04 0,04 0.13
09)
2.Hormigén (LER: 17 01 01) 0,12 0.4
3. Ladrillos, azulejos y ofros cerdmicos (LER: 17 01 02 y 0,54 1.8
17 01 03)
4. Piedra (LER: 17 09 04) 0,05 0.16
Total estimacion (in) 0,25 1.25
RCD: Potencialmente Peligrosos y otros
1.Basura (LER: 2002 01 y 20 03 01) 0,07 0.23
2. Pot. Peligrosos y ofros (LER: ) 0,04 0.13
Total estimacion (in) 0,11 0.36

Estimacién del volumen de los RCD segun el peso evaluado:

Tn d \"
toneladas de densidad tipo ms3 volumen residuos
residuo entre 1,5y 0,5 tnh/m?3 (Tn/d)

10.5 0.5 5.25

b) Demolicion: Para la evaluacidn tedrica del volumen aparente (m3 RCD / m2 obra) de residuo
de la construccion y demolicién (RCD) de un derribo, en ausencia de datos mds contrastados,
pueden manejarse pardmetros a partir de estudios del ITEC.

ITeC: Segun el seguimiento llevado a cabo por el ITeC (Instituto de Tecnologia de la Construccion
de Cataluna) de una serie de obras de demolicidon y de vertederos de construccion se ha extraido,
entre ofras, la siguiente conclusion:

Las consultas efectuadas a empresas de derribo han ratificado que el volumen general producido

en un derribo es de aproximadamente 0,95 m3 /m? construido.

Evaluacién tedrica del P S . v m?
(m3RCD cada | superficie | de RCD
volumen de RCD 5 : .
mZ2 construido) | construida (p xS)
Estructura de fabrica
RCD: Naturaleza no pétrea 0,003
RCD: Naturaleza pétrea 0,806
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002
Total estimacién (m3/m?2) 0,811
Estructura de metdlica
RCD: Naturaleza no pétrea 0,285 29.92
RCD: Naturaleza pétrea 0,971 105 101.95
RCD: Potencialmente peligrosos 0,007 0.735
Total estimacién (m3/m?2) 1,263 132.61
Estructura de hormigén
RCD: Naturaleza no pétrea 0,128
RCD: Naturaleza pétrea 1,065
RCD: Potencialmente peligrosos 0,002
Total estimacién (m3/m?2) 1,195
Estimacién del peso de los RCD segun el volumen evaluado:
\" d Tn
m3 volumen residuos densidad tipo toneladas de
entre 1,5y 0,5 tnh/m?3 residuo
(vxd)
99 0.5 49.5
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c) Obra nueva y derribo: Las tierras y pétreos que no sean reutilizadas in situ o en exterior, en
restauraciones o acondicionamientos, y que sean llevadas finalmente a vertedero tendrdn la
consideraciéon de RCDs, y deberd por tanto tenerse en cuenta. Las cantidades se calculardn con
los datos de extraccidn previstos en proyecto.

Tierras y pétreos de la excavacion
Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cddigo 17 05 03 170504
Lodos de drengje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 05 17 0506
Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cddigo 17 05 07 170508

2.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto de proyecto.

X | No se prevé operacién de prevencion alguna

Estudio de racionalizaciéon y planificacién de compra y almacenamiento de materiales

Realizacion de demolicidn selectiva

Utilizacion de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares...)

Las medidas de elementos de pequeno formato (ladrillos, baldosas, bloques...) ser&n multiplos del mddulo de la
pieza, para asi no perder material en los recortes;

Se sustituirdn ladrillos cerdmicos por hormigdn armado o por piezas de mayor tamano.

Se utilizardn técnicas constructivas “en seco”.

Se utilizardn materiales “no peligrosos” (Ej. pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irritantes o CFC.).

Se realizardn modificaciones de proyecto para favorecer la compensaciéon de tierras o la reutilizacion de las
mismas.

Se utilizardn materiales con “certificados ambientales” (Ej. tarimas o tablas de encofrado con sello PEFC o FSC).
Se utilizardn dridos reciclados (Ej., para subbases, zahorras...), PVC reciclado ¢ mobiliario urbano de material
reciclado....

Se reducirdn los residuos de envases mediante prdcticas como solicitud de materiales con envases retornables
al proveedor o reutilizacion de envases contaminados o recepcidén de materiales con elementos de gran
volumen o a granel normalmente servidos con envases.

Ofros (indicar)

3.- Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminaciéon de los residuos generados.

Operacioén prevista Destino previsto

X__| No se prevé operacién de reutilizacion alguna

Reutilizacién de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacién de residuos minerales o petreos en dridos reciclados o en
urbanizaciéon

Reutilizacién de materiales cerdmicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacién de materiales metdlicos

Oftros (indicar)

Previsidn de operaciones de valoracién "in situ" de los residuos generados.

X [ No se prevé operacion alguna de valoraciéon "in situ"

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacién o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias orgdnicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperaciéon de metales o compuestos metdlicos

Reciclado o recuperacién de otras materias inorgdnicas

Regeneracién de dcidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos.

Acumulacién de residuos para su fratamiento segin el Anexo II.B de la Decision Comision 96/350/CE.
Oftros (indicar)

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ"i.

RCD: Naturaleza no pétrea Tratamiento Destino
Mezclas Bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 Reciclado Planta de Reciclaje RCD

X | Madera Reciclado Gestor autorizado RNPs

X | Metales: cobre, bronce, latén, hierro, acero,..., mezclados o sin | Reciclado Gestor autorizado Residuos No
mezclar Peligrosos
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X | Papel , pldastico, vidrio Reciclado Gestor autorizado RNPs
X | Yeso Gestor autorizado RNPs
RCD: Naturaleza pétrea
Residuos pétreos trituradas distintos del cddigo 01 04 07 Planta de Reciclaje RCD
X | Residuos de arena, arcilla, hormigén,... Reciclado Planta de Reciclaje RCD
X | Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos Reciclado Planta de Reciclaje RCD
RCDs mezclados distintos de los cddigos 17 09 01, 02y 03 Reciclado Planta de Reciclaje RCD

RCD: Potencialmente peligrosos y otros |

Mezcla de materiales con sustancias peligrosas 6 contaminados | Depdsito

Seguridad Gestor autorizado de Residuos
Materiales de aislamiento que contienen Amianto Depdsito Peligrosos (RPs)
Seguridad
Residuos de construccion y demolicidn que contienen Mercurio Depdsito
Seguridad
Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB's Dep0§|fo Gestor autorizado RPs
Seguridad
Otros residuos de construccion y demolicién que contienen SP's Depdsito
Seguridad
Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs
Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas
Aceites usados (minerales no clorados de motor..) Tratamiento/De
pdsito
Tubos fluorescentes Tratamiento/De
pdsito
Pilas alcalinas, salinas y pilas botdn Tratamiento/De
pdsito Gestor autorizado RPs
Envases vacios de pldstico o metal contaminados Tratamiento/De
pdsito
X | Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes,... Tratamiento/De
pdsito
Baterias de plomo Tratamiento/De
pdsito

4 - Medidas para la separaciéon de los residuos en obra

X | Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos.
Derribo separativo/ Segregacidén en obra nueva (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+carton+envases, orgdnicos,
peligrosos).

X | Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

Separacién in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacién inicial las cantidades limitantes.

Idem. aungue no superen en la estimacién inicial las cantidades limitantes.

Separacién por agente externo de los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacién inicial las cantidades
limitantes.

Idem. aungue no superen en la estimacién inicial las cantidades limitantes.

Se separardn in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5.

Otros (indicar)

5.- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso,

otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicién dentro de la obra, donde
se especifique la situacién de:

X | Bajantes de escombros

X | Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, pldsticos, metales, vidrios,
cartones.....).

X | Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigdn.

X [ Aimacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos.

X | Contenedores para residuos urbanos.
Ubicacién de planta mévil de reciclaje “in situ”.

X | Ubicacién de materiales reciclados como dridos, materiales cerdmicos o tierras a reutilizar
Oftros (indicar)

(Ver Plano adjunto)
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6.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto en relacién con el
almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, ofras operaciones de gestion de los residuos de
construccion y demolicidon dentro de la obra.

X | Actuaciones previas en derribos: se realizard el apeo, apuntalamiento,... de las partes 6 elementos peligrosos, fanto en
la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuard retirando los elementos
contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (cerdmicos,
mdarmoles...... ). Seguidamente se actuard desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y
demds elementos que lo permitan. Por Ultimo, se procederd derribando el resto.

X | El depdsito temporal de los escombros, se redlizard bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro cubico,
contenedores metdlicos especificos con la ubicaciéon y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales.
Dicho depdsito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de
residuos.

X | El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, pldsticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en
acopios, se deberd senalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

X | El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptard las medidas necesarias para evitar el
depdsito de residuos djenos a la misma. Los contenedores permanecerdn cerrados o cubiertos, al menos, fuera del
horario de trabajo, para evitar el depdsito de residuos gjenos a las obras a la que prestan servicio.

X | En el equipo de obra se establecerdn los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacién para cada tipo
de RCD.

X |Se deberdn atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
especialmente si obligan a la separacién en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicidon. En
este Ultimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluacién econdmica de las condiciones
en las que es viable esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o
construccién lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccidn de Obras serd la
responsable Ultima de la decisidén a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o autondmicas pertinentes.

X | Se deberd asegurar en la contratacién de la gestién de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje, Vertedero,
Cantera, Incineradora, Centro de Recicloje de Pldsticos/Madera ...... ) sean centros autorizados. Asi mismo se deberd
confratar sélo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes. Se realizard un estricto
control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberdn aportar los vales de cada retirada y
entrega en destino final.

Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se deberd
aportar evidencia documental del destino final.

X | La gestién (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se
generen en una obra de nueva planta se regird conforme a la legislacién nacional vigente, la legislacién autonémica
y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de cardcter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas
sépticas...), serdin gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacién y autoridad municipales.

X | Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigdn, serdn tratados como residuos “escombro”.

X | Se evitard en todo momento la contaminacién con productos téxicos o peligrosos de los pldsticos y restos de madera
para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de escombros con
componentes peligrosos.

X | Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados, serd
retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitard la
humedad excesiva, la manipulacidn, y la contaminacién con otros materiales.

X | Ante la deteccidn de un suelo como potencialmente contaminado se deberd dar aviso a la autoridades ambientales
pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.

Oftros (indicar)

/ .- Valoracién del coste previsto de la gestion de los residuos de construcciéon y demolicion que formard
parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Tipo de RCD Estimacién RCD en Tn Coste gestion en €/Tn Importe €
planta, vertedero, gestor
autorizado...
TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION 0 17.25 0
DE NATURALEZA NO PETREA 35 17.25 604.33
DE NATURALEZA PETREA 24 17.25 414.4
POTENCIALMENTE PELIGROSOS Y OTROS ‘ 17.25 17.26
60 1036

TOTAL
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A6.MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

[1.- MEMORIA DE CALIDADES Y PROCESOS CONSTRUCTIVOS |

Las calidades de los materiales y procesos consfructivos y las medidas para conseguirlas, quedan definidas en la
medida que les corresponde en los diferentes documentos que integran el presente Proyecto.

2.- INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL
EDIFICIO

1.-Introduccién

Los edificios, tfanto en su conjunto como para cada uno de sus componentes, deben tener un uso y un
mantenimiento adecuados. Por esta razdn, sus propietarios y usuarios deben conocer las caracteristicas generales del
edificio y las de sus diferentes partes.

Un edificio en buen estado ha de ser seguro. Es preciso evitar riesgos que puedan afectar a sus habitantes. Los
edificios a medida que envejecen presentan peligros tales como el simple accidente doméstico, el escape de gas, la
descarga eléctrica o el desprendimiento de una parte de la fachada. Un edificio en buen estado de conservacion
elimina peligros y aumenta la seguridad.

Un edificio bien conservado dura mds, envejece mds dignamente y permite disfrutarlo mds anos. Al mismo tiempo,
con un mantenimiento periddico, se evitan los fuertes gastos que habria que efectuar si, de repente, fuera necesario
hacer reparaciones importantes originadas por un pequeno problema que se haya ido agravando con el tiempo.
Tener los edificios en buen estado trae cuenta a sus propietarios.

El aislamiento térmico y el buen funcionamiento de las instalaciones de electricidad, gas, calefaccién o aire
acondicionado permite un importante ahorro energético. En estas condiciones, los aparatos funcionan bien
consumen adecuada energia y con ello se colabora a la conservacién del medio ambiente.

Un edificio serd confortable si es posible contar con las méximas prestaciones de todas sus partes e instalaciones, lo
cual producird un nivel é6ptimo de confort en un ambiente de temperatura y humedad adecuadas, adecuado
aislamiento acustico y éptima iluminacién y ventilacién.

En resumen, un edificio en buen estado de conservacién proporciona calidad de vida a sus usuarios.
2.- Los elementos del edificio

Los edificios son complejos. Se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria. Cada
elemento tiene una misién especifica y debe cumplirla siempre.

La estructura soporta el peso del edificio. Estd compuesta de elementos horizontales (forjados), verticales (pilares,
soportes, muros) y enterrados (cimientos). Los forjiados no sélo soportan su propio peso, sino también el de los
tabiques, pavimentos, muebles y personas. Los pilares, soportes y muros reciben el peso de los forjados y fransmiten
toda la carga a los cimientos y éstos al terreno.

Las fachadas forman el cerramiento del edificio y lo protegen de los agentes climatoldgicos y del ruido exterior. Por
una parte proporcionan intimidad, pero a la vez permiten la relaciéon con el exterior a través de sus huecos tales
como ventanas, puertas y balcones.

La cubierta. al igual que las fachadas, protege de los agentes atmosféricos y aisla de las temperaturas extremas.
Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas, y las inclinadas o tejados.

Los paramentos interiores conforman el edificio en diferentes espacios para permitir la realizaciéon de diferentes
actividades. Todos ellos poseen unos determinados acabados que confieren calidad y confort a los espacios
interiores del edificio.

Las instalaciones son el equipamiento y la maquinaria que permiten la existencia de servicios para los usuarios del
edificio y mediante ellos se obtiene el nivel de confort requerido por los usuarios para las funciones a realizar en el
mismo.
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3.- Estructura del edificio: Cimentacién
INSTRUCCIONES DE USO

Modificacion de cargas
- Debe evitarse cualquier fipo de cambio en el sistema de carga de las diferentes partes del edificio. Si desea
infroducir modificaciones, o cualquier cambio de uso dentro del edificio es imprescindible consultar a un Arquitecto.

Lesiones

- Las lesiones (grietas, desplomes) en la cimentacién no son apreciables directamente y se detectan a partir de las
que aparecen en ofros elementos constructivos (paredes, techos, efc.). En estos casos hace falta que un Arquitecto
realice un informe sobre las lesiones deftectadas, determine su gravedad vy, si es el caso, la necesidad de
intervencion.

- Las alteraciones de importancia efectuadas en los terrenos préoximos, como son nuevas construcciones, realizacion
de pozos, tuneles, vias, carreteras o rellenos de ftierras pueden afectar a la cimentacion del edificio. Si durante la
realizacién de los trabajos se detectan lesiones, deberdn estudiarse v, si es el caso, se podrd exigir su reparacion.

- Las corrientes subterrdneas de agua naturales y las fugas de conducciones de agua o de desaguUes pueden ser
causa de alteraciones del terreno y de descalces de la cimentacidén. Estos descalces pueden producir un
asentamiento de la zona afectada que puede transformarse en deterioros importantes en el resto de la estructura.
Por esta razdn, es primordial eliminar rdpidamente cualquier tipo de humedad proveniente del subsuelo.

- Después de fuertes lluvias se observardn las posibles humedades y el buen funcionamiento de las perforaciones de
drenaje y desague.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Comprobacion del estado general y funcionamiento de los conductos
de drenqgje y de desague.

Cada 10 anos Inspeccidon de los muros de contencion.

Inspeccion general de los elementos que conforman la cimentacion.

4.- Estructura del edificio: Estructura vertical (Muros resistentes y pilares)
INSTRUCCIONES DE USO

Uso
- Las humedades persistentes en los elementos estructurales tienen un efecto nefasto sobre la conservacion de la
estructura.

- Si se tienen que colgar objetos (cuadros, estanterias, muebles o luminarias) en los elementos estructurales se deben
ufilizar tacos y tornillos adecuados para el material de base.

Modificaciones

- Los elementos que forman parte de la estructura del edificio, paredes de carga incluidas, no se pueden alterar sin el
conftrol de un Arquitecto. Esta prescripcién incluye la realizacidén de rozas en las paredes de carga vy la abertura de
pasos para la redistribucidon de espacios interiores.

Lesiones

- Durante la vida Util del edificio pueden aparecer sinfomas de lesiones en la estructura o en elementos en contacto
con ella. En general estos defectos pueden tener cardcter grave. En estos casos es necesario que un Arquitecto
analice las lesiones detectadas, determine su importancia y, si es el caso, decida la necesidad de una intervencion.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusién sobre la estructura:
- Deformaciones: desplomes de paredes, fachadas y pilares.

- Fisuras y grietas: en paredes, fachadas y pilares.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos cerdmicos.

- Desconchados en el revestimiento de hormigdn.

- Aparicién de manchas de éxido en elementos de hormigdn armado.

- Piezas de piedra fracturadas o con grietas verticales.

- Pequenos orificios en la madera que desprenden un polvo amarillento.

- Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.
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- Reblandecimiento de las fibras de la madera.

- Las juntas de dilatacion, aunque sean elementos que en muchas ocasiones no son visibles, cumplen una importante
misién en el edificio: la de absorber los movimientos provocados por los cambios térmicos que sufre la estructura y
evitar lesiones en otros elementos del edificio. Es por esta razdn que un mal funcionamiento de estos elementos
provocard problemas en otros puntos del edificio y, como medida preventiva, necesitan ser inspeccionados
periddicamente por un Arquitecto.

- Las lesiones que se produzcan por un mal funcionamiento de las juntas estructurales, se verdn reflejadas en forma de
grietas en la estructura, los cerramientos y los forjados.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Revisién de los puntos de la estructura vertical de madera con riesgo
de humedad.

Cada 10 anos Revisién total de los elementos de la estructura vertical.

Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas
por los agentes atmosféricos sobre la piedra de los pilares.

Inspeccion del recubrimiento de hormigdn de las barras de acero. Se
controlard la aparicion de fisuras.

Inspeccion del estado de las juntas, aparicién de fisuras, grietas y
desconchados en las paredes de bloques de hormigdn ligero.
Inspeccion del estado de las juntas y la aparicién de fisuras y grietas en
las paredes de bloques de mortero.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas en las
paredes y pilares de cerdmica.

Control de la aparicién de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas
por los agentes atmosféricos sobre la piedra de los muros.

Renovar Cada 2 anos Renovacién de la proteccidn de la madera exterior de la estructura
vertical.
Cada 5 anos Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado
deteriorado.

Cada 10 anos Renovacién del fratamiento de la madera de la estructura vertical
contra los insectos y hongos.

5.- Estructura del edificio: Estructura horizontal (forjados de piso y de cubierta)
INSTRUCCIONES DE USO

Uso
- En general, deben colocarse los muebles de gran peso o que contfienen materiales de gran peso, como es el caso
de armarios vy librerias cerca de pilares o paredes de carga.

- En los forjados deben colgarse los objetos (luminarias) con tacos y tornillos adecuados para el material de base.

Modificaciones

- La estructura tiene una resistencia limitada: ha sido dimensionada para aguantar su propio peso y los pesos
anadidos de personas, muebles y electrodomésticos. Si se cambia el tipo de uso del edificio, por ejemplo almacén, la
estructura se sobrecargard y se sobrepasardn los limites de seguridad.

Lesiones
- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesidon detectable desde la parte inferior del techo. Si
aparece alguno de los sinfomas siguientes se recomienda que realice una consulta a un Arquitecto.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusidon sobre la estructura:

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o ventanas que no
ajustan.

- Fisuras y grietas: en fechos, suelos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas que no agjustan.

- Desconchados en el revestimiento de hormigon.

- Manchas de 6xido en elementos de hormigodn.

Uso
- Aligual que el resto del edificio, la cubierta tiene su propia estructura con una resistencia limitada al uso para el cual
estd disenada.
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Modificaciones
- Siempre que quiera modificar el uso de la cubierta (sobre todo en cubiertas planas) debe consultarlo a un
Arquitecto.

Lesiones

- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesidn detectable desde la parte inferior de la
cubierta, aungue en muchos casos ésta no serd visible. Por ello es conveniente respetar los plazos de revision de los
diferentes elementos. Si aparece alguno de los sinfomas siguientes se recomienda que redlice una consulta a un
Arquitecto.

Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusidon sobre la estructura de la cubierta:
- Manchas de humedad en los pisos bajo cubierta.

- Deformaciones: abombamientos en techos, tejas desencajadas.

- Fisuras y grietas: en techos, aleros, vigas, pavimentos y elementos salientes de la cubierta.

- Manchas de éxido en elementos metdlicos.

- Pequenos agujeros en la madera que desprenden un polvo amarillento.

- Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.

- Reblandecimiento de las fibras de la madera.

- Desconchados en el revestimiento de hormigon.

- Manchas de 6xido en elementos de hormigodn.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Revisidn de los elementos de madera de la estructura horizontal y de la
cubierta.

Cada 5 anos Inspeccion general de la estructura resistente y del espacio bajo
cubierta.

Control del estado de las juntas y la aparicién de fisuras y grietas en los
tabiquillos palomeros y las soleras.

Conftrol de aparicién de lesiones en los elementos de hormigdn de la
estructura de la cubierta.

Cada 10 anos Control de aparicién de lesiones, como fisuras y grietas, en las bdvedas
tabicadas.

Revision general de los elementos portantes horizontales.

Conftrol de aparicién de lesiones en los elementos de hormigdn de la
estructura horizontal.

Revision del revestimiento de proteccidn contra incendios de los
perfiles de acero de la estructura horizontal

Renovar Cada 2 anos Renovacién de la proteccién de la madera exterior de la estructura
horizontal y de la cubierta.
Cada 3 anos Repintado de la proteccion de los elementos metdlicos accesibles de

la estructura horizontal y de la cubierta.

Cada 10 anos Repintado de la pinfura resistente al fuego de los elementos de acero
de la cubierta con un producto similar y con un grosor correspondiente
al tiempo de proteccion exigido por la normativa contra incendios.
Repintado de la pintura resistente al fuego de la esfructura horizontal
con un producto similar y con un grosor correspondiente al tiempo de
proteccién exigido por la normativa contra incendios.

Renovacién del tratamiento de la madera de la estructura horizontal y
de la cubierta contra los insectos y hongos.

6.- Fachadas exteriores
INSTRUCCIONES DE USO
Las fachadas separan la vivienda del ambiente exterior, por esta razén deben cumplir importantes exigencias de
aislamiento respecto del frio o el calor, el ruido, la entrada de aire y humedad, de resistencia, de seguridad al robo,

efc.

La fachada constituye la imagen externa de la casa y de sus ocupantes, conforma la calle y por lo fanto configura el
aspecto de nuestra ciudad. Por esta razén, no puede alterarse (cerrar balcones con cristal, abrir aberturas nuevas,
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instalar toldos o rétulos no apropiados) sin tener en cuenta las ordenanzas municipales y la aprobaciéon de la
Comunidad de Propietarios.

La constitucidn de los muros cortina puede ser muy compleja, siendo necesario para su mantenimiento personal
especialista.

En los balcones y galerias no se deben colocar cargas pesadas, como jardineras o materiales aimacenados. También
deberia evitarse que el agua que se utiliza para regar gotee por la fachada.

Aislamiento térmico
Una falta de aislamiento térmico puede ser la causa de la existencia de humedades de condensaciéon. Un Arquitecto
deberd analizar los sintomas adecuadamente para determinar posibles defectos en el aislamiento térmico.

Si el dislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto debe evitarse cualquier tipo de humedad que lo
pueda afectar.

Aislamiento acustico
El ruido se transmite por el aire o a través de los materiales del edificio. Puede provenir de la calle o del interior de la
casa.

El ruido de la calle se puede reducir mediante ventanas con doble vidrio o dobles ventanas. Los ruidos de las
personas se pueden reducir colocando materiales aislantes o absorbentes acusticos en paredes y techos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 5 anos Inspeccion general de los elementos de estanquidad de los remates y
aristas de las cornisas, balcones, dinteles y cuerpos salientes de la
fachada.

Cada 10 anos Control de la aparicién de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas
por los agentes atmosféricos sobre los cerramientos de piedra.
Inspeccion de posibles lesiones por deterioro del recubrimiento de los
paneles de hormigdn.

Inspeccion del estado de las juntas, aparicién de fisuras, grietas y
desconchados en los cerramientos de bloques de hormigdn ligero o
de mortero

Inspeccion del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas
de los cerramientos de obra de fdbrica cerdmica.

Limpiar Cada 6 meses | Limpieza de los antepechos.
Limpieza de los paneles para eliminar el polvo adherido.
Cada ano Limpieza de la superficie de las cornisas.
Renovar Cada 2 anos Renovacién del tratamiento superficial de los paneles de madera y
fibras de celulosa
Cada 3 anos Repintado de la proteccion de los elementos metdlicos accesibles de

la estructura auxiliar.

7.- Paredes medianeras
INSTRUCCIONES DE USO

Las paredes medianeras son aquéllas que separan al edificio de los edificios vecinos. Cuando éstos no existan o sean
mdas bajos, las medianeras quedardn a la vista y deberdn estar protegidas como si fueran fachadas.

Por lo que respecta a las placas de fibrocemento, durante la vida del edificio se evitard dar golpes que puedan
provocar roturas de las piezas. Si la superficie se empieza a ennegrecer y a erosionar es conveniente fijar las fibras de
amianto con un barniz especifico.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 5 anos Confrol del estado de las juntas, las fijaciones y los anclajes de los
tabiques pluviales de chapa de acero galvanizado.

Confrol del estado de las juntas, las fijaciones, los anclajes y la
aparicién de fisuras en los tabiques pluviales de placas de
fibrocemento.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas en los
tabiques pluviales de cerdmica.
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Inspeccion general de los tabiques pluviales.
Inspeccion general de las medianeras vistas con acabados continuos.

Cada 10 anos

Cada ano
Cada 3 anos
Cada 5 anos
Cada 20 anos

Renovar Repintado de la pintura a la cal de las medianeras vistas.
Repintado de la pintura pldstica de las medianeras vistas.
Repintado de la pintura al silicato de las medianeras vistas.

Renovaciéon del revoco de las medianeras vistas.

8.- Acabados de fachada

INSTRUCCIONES DE USO

Los acabados de la fachada acostumbran a ser uno de los puntos mds fragiles del edificio ya que estdn en contacto
directo con la intemperie. Por otro lado, lo que inicialmente puede ser sélo suciedad o una degradacion de la
imagen estética de la fachada puede convertirse en un peligro, ya que cualquier desprendimiento caeria

directamente sobre la calle.

Con el paso del tiempo, la pintura a la cal se suele decolorar o manchar por los goteos del agua de lluvia. Si se quiere
repintar, debe hacerse con el mismo tipo de pintura.

Las paredes esgrafiadas deben tratarse con mucho cuidado para no danar los morteros de cal. Si fienen lesiones se
debe acudir a un especialista estucador para limpiarlos o repararlos.

Los aplacados de piedra natural se ensucian con mucha facilidad dependiendo de la porosidad de la piedra.
Consulte a un Arquitecto la posibilidad de aplicar un producto protector incoloro.

Los azulejos se pueden limpiar con agua caliente. Debe vigilarse que no existan piezas agrietadas, ya que pueden
desprenderse con facilidad.

La obra vista puede limpiarse cepillédndola. A veces, pueden aparecer grandes manchas blancas de sales del mismo
ladrillo que se pueden cepillar con una disolucién de agua con vinagre.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada 2 anos

Inspeccion de la sujecion de los aplacados de la fachada y del agarre
del mortero.

Cada 5 anos

Inspeccion de la sujecion metdlica de los aplacados de la fachada.

Cada 10 anos

Inspeccion general de los acabados de la fachada.
Inspeccion del mortero monocapa de la fachada.

Limpiar Cada 10 anos Limpieza del aplacado de piedra de la fachada.
Limpieza del alicatado de piezas cerdmicas de la fachada.
Limpieza de la obra vista de la fachada.
Limpieza del aplacado con paneles ligeros de la fachada.
Renovar Cada ano Repintado de la pintura a la cal de la fachada.

Cada 3 anos

Repintado de la pintura pldstica de la fachada.

Cada 5 anos

Repintado de la pintura al silicato de la fachada.

Cada 15 anos

Renovaciéon del revestimiento de resinas de la fachada.

Cada 20 anos

Renovacién del estuco a la cal de la fachada.
Renovacién del revestimiento y acabado enfoscado de la fachada.
Renovacién del esgrafiado de la fachada.

9.- Ventanas, barandillas, rejas y persianas

INSTRUCCIONES DE USO

Las ventanas y balcones exteriores son elementos comunes del edificio aunque su uso sea mayoritariamente privado.
Cualquier modificacién de su imagen exterior (incluido el cambio de perfileria) deberd ser aprobada por la
Comunidad de Propietarios. No obstante, la limpieza y el mantenimiento corresponde a los usuarios de las viviendas.

No se apoyardn, sobre las ventanas y balcones, elementos de sujecion de andamios, poleas para levantar cargas o
muebles, mecanismos de limpieza exteriores u otros objetos que puedan danarlos.
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No se deben dar golpes fuertes a las ventanas. Por otfro lado, las ventanas pueden conseguir una alta estanquidad al
aire y al ruido colocando burletes especialmente concebidos para esta finalidad.

Los cristales deben limpiarse con agua jabonosa, preferentemente tibia, y posteriormente se secardn. No se deben
fregar con trapos secos, ya que el cristal se rayaria.

El PVC se debe limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un frapo suave o una esponja.

En las persianas enrollables de madera, debe evitarse forzar los listones cuando pierdan la horizontalidad o se queden
encallados en las guias.

En las persianas enrollables de aluminio, debe evitarse forzar las lamas cuando se queden encalladas en las guias. Se
deben limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente ufilizando un frapo suave o una esponja.

En las persianas enrollables de PVC, debe evitarse forzar las lamas cuando se queden encalladas en las guias. Se
deben limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente ufilizando un frapo suave o una esponja.

El aluminio se debe limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo suave o una
esponja.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada ano Inspeccion del buen funcionamiento de los elementos moéviles de las
persianas enrollables.
Cada 2 anos Comprobacién del estado de los herrgjes de las ventanas y
balconeras. Se reparardn si es necesario.
Cada 5 anos Comprobacién del sellado de los marcos con la fachada vy

especialmente con el vierteaguas.

Comprobacién del estado de las ventanas y balconeras, su
estabilidad y su estanquidad al agua y al aire. Se repararan si es
necesario.

Comprobacioén del estado de las condiciones de solidez, anclaje y
fijacion de las barandas

Comprobacioén del estado de las condiciones de solidez, anclaje y
fijacion de las rejas

Cada 10 anos Limpieza de las barandas de piedra de la fachada.

Limpiar Cada 6 meses | Limpieza de las ventanas, balconeras, persianas y celosias.

Limpieza de los canales y las perforaciones de desagle de las
ventanas y balconeras, y limpieza de las guias de los cerramientos de
fipo corredera.

Cada ano Limpieza con un producto abrillantador de los acabados de acero
inoxidable y galvanizados
Renovar Cada ano Engrasado de los herrajes de ventanas y balconeras.
Cada 3 anos Reposicidn de las cintas de las persianas enrollables.

Engrasado de las guias y del tambor de las persianas enrollables.
Renovacién del barniz de las ventanas, balconeras, persianas vy
barandillas de madera.

Renovacién del esmalte de las ventanas, balconeras, persianas vy
barandillas de acero.

Cada 5 anos Pulido de las rayadas y los golpes de las ventanas y persianas de PVC.
Pulido de las rayadas y los golpes del aluminio lacado.

Cada 10 anos Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

10.- Cubierta

INSTRUCCIONES DE USO

Las cubiertas deben mantenerse limpias y sin hierbas, especialmente los sumideros, canales y limahoyas. Se debe
procurar, siempre que sea posible, no pisar las cubiertas en pendiente. Cuando se transite por ellas hay que ftener

mucho cuidado de no producir desperfectos.

Las cubiertas en pendiente serdin accesibles sdlo para su conservacion. El personal encargado del trabajo ird provisto
de cinturén de seguridad que se sujetard a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta. Es recomendable
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que los operarios lleven zapatos con suela blanda y antideslizante. No se fransitard sobre las cubiertas si estdn
mojadas.

Si en la cubierta se instalan nuevas antenas, equipos de aire acondicionado o, en general, aparatos que requieran
ser fijados, la sujecidn no puede afectar a la impermeabilizacidén. Tampoco se deben utilizar como puntos de anclaje
de tensores, mdstiles y similares, las barandillas metdlicas o de obra, ni conductos de evacuacidn de humos
existentes, salvo que un técnico especializado lo autorice. Si estas nuevas instalaciones necesitan un mantenimiento
periddico, se deberd prever en su entorno las protecciones adecuadas.

En el caso de que se observen humedades en los pisos bajo cubierta, éstas humedades deberdn controlarse, ya que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

El musgo y los hongos se eliminardn con un cepillo y si es necesario se aplicard un fungicida.
Los trabajos de reparacién se realizardn siempre retirando la parte danada para no sobrecargar la estructura.

Por lo que respecta a las placas de fibrocemento, durante la vida del edificio se evitard dar golpes que puedan
provocar roturas a las piezas. Si la superficie se empieza a ennegrecer y a erosionar es conveniente fijar las fibras de
amianto con un barniz especifico para evitar que se desprendan fibras.

Las cubiertas planas deben mantenerse limpias y sin hierbas, especialmente los sumideros, canales y limahoyas. Es
preferible no colocar jardineras cerca de los desagUes o bien que estén elevadas del suelo para permitir el paso del
agua.

Este tipo de cubierta sélo debe utilizarse para el uso que haya sido proyectada. En este sentido, se evitard el
almacenamiento de materiales, muebles, etc., y el vertido de productos quimicos agresivos como son los aceites,
disolventes o lejias.

Si en la cubierta se instalan nuevas antenas, equipos de aire acondicionado o, en general, aparatos que requieran
ser fijados, la sujecién no debe afectar a la impermeabilizacion.

Tampoco deben utilizarse como puntos de anclaje de tensores, mdstiles y similares, las barandillas metdlicas o de
obra, ni los conductos de evacuacién de humos existentes, salvo que un Arquitecto lo autorice. Si estas nuevas
instalaciones precisan un mantenimiento periddico, se preverdn en su entorno las protecciones adecuadas.

En el caso de que se observen humedades en los pisos bajo cubierta, éstas humedades deberdn controlarse, ya que
pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Debe procurarse, siempre que sea posible, no caminar por encima de las cubiertas planas no transitables. Cuando
sea necesario pisarlas hay que tener mucho cuidado de no producir desperfectos. El personal de inspeccién,
conservacion o reparacién estard provisto de zapatos de suela blanda.

La capa de grava evita el deterioro del aislamiento térmico por los rayos ultravioletas del sol. Los frabajos de
reparacion se realizardn siempre sin que la grava retirada sobrecargue la estructura.

Si el aislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto, debe evitarse cualquier tipo de humedad que lo

pueda afectar. Igual que ocurre con las fachadas, la falta de aislamiento térmico puede ser la causa de la existencia
de humedades de condensacién. Si aparecen consulte a un Arquitecto.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada ano Eliminacién de la vegetacion que crece entre la grava, se pueden
utilizar productos herbicidas.

Comprobacion de la estanguidad de las juntas de dilatacién de la
cubierta plana.

Comprobacién del estado de la proteccion superficial de la plancha
metdlica e inspeccidn de sus anclgjes y del solape entre las piezas.
Cada 2 anos Comprobacién de la correcta alineacion y estabilidad de las losas
flotantes de la cubierta plana.

Comprobacioén de la perfecta cubricidon del aislamiento térmico por
parte de la capa protectora de grava.

Inspeccion de las placas de fiborocemento, de sus elementos de
sujecion y del solape entre placas.

Cada 3 anos Inspeccion de los acabados de la cubierta plana
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Cada 5 anos Inspeccion de los anclajes vy fijaciones de los elementos sujetos a la
cubierta, como antenas, pararrayos, etc., repardndolos si es necesario.
Limpiar Cada 10 anos | Limpieza de posibles acumulaciones de hongos, musgo y plantas en la
cubierta.
Renovar Cada é meses | Revisidn de las piezas de pizarra y de los clavos de sujecién.
Cada 3 anos Substitucion de las juntas de dilatacién de la cubierta plana.

Cada 10 anos | Substitucién de la ldmina bituminosa de oxiasflato, betin modificado o
alquitrdn modificado.

Aplicacion de fungicida a las cubiertas.

Substitucion de las pastas bituminosas.

Cada 15 anos | Substituciéon de la Idmina de polietileno, caucho sintético de
poliefileno, de caucho-butilo o de PVC.

Cada 20 anos | Substitucién de las placas de fibrocemento y de sus elementos de
sujecion.

Sustitucion total de las baldosas.

11.- Lucernarios, tragaluces y claraboyas
INSTRUCCIONES DE USO

Las claraboyas vy los lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse reducen considerablemente la
cantidad de luz que dejan pasar.

Por su situacién dentro del edificio, deben extremarse la medidas de seguridad en el momento de limpiarlas para
evitar accidentes.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Comprobacién del estado de los mecanismos de cierre y de maniobra
de los lucernarios, tragaluces y claraboyas practicables. Se reparardn
si es necesario.

Inspeccion del poliéster reforzado de los lucernarios, claraboyas vy
tragaluces con fibra de vidrio y de sus elementos de fijacion.
Inspeccion de los vidrios laminados o armados de lucernarios,
claraboyas y tfragaluces y de sus elementos de fijacién.

Inspeccion de todos los sellados de los tragaluces, lucernarios vy
claraboyas.

Inspeccion de los lucernarios y tfragaluces de vidrios moldeados.
Verificacion de la existencia de fisuras, deformaciones excesivas,
humedades o rotura de piezcs.

Inspeccion del lucernario realizado con base de policarbonato con
celdas y de sus elementos de fijacion.

Cada 5 anos Inspeccion de la estructura, de los anclajes y las fijaciones de los
lucernarios, tragaluces y claraboyas.
Renovar Cada 3 anos Renovacién de la pintura de proteccién del enframado de acero de

los lucernarios, fragaluces y claraboyas.

12.- Tabiques de distribucion
INSTRUCCIONES DE USO

Las modificaciones de tabiques (supresidn, adicién, cambio de distribucién o aberturas de pasos) necesitan la
conformidad de un Arquitecto.

No es conveniente realizar regatas en los tabiques para pasar instalaciones, especialmente las de trazado horizontal
o inclinado. Si se cuelgan o se clavan objetos en los tabiques, se debe procurar no afectar a las instalaciones
empoftradas. Antes de perforar un tabique es necesario comprobar que no pase alguna conduccidn por ese punto.

Las fisuras, grietas y deformaciones, desplomes o abombamientos son defectos en los tabiques de distribucién que
denuncian, casi siempre, defectos estructurales importantes y es necesario analizarlos en profundidad por un técnico
especializado. Los daios causados por el agua se reparardn inmediatamente.
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El ruido de personas (de los vecinos de al lado, de la gente que camina por el piso de encima) pueden resultar
molestos. Generalmente, puede resolverse el problema colocando materiales aislantes o absorbentes acusticos en
paredes y techos. Debe consultar a un Arquitecto la solucidon mds iddnea.

Por otro lado, y como prevencion, hay que evitar ruidos innecesarios. Es recomendable evitar ruidos excesivos a partir
de las diez de la noche (juegos infantiles, television, etc.). Los electrodomésticos (aspiradoras, lavadoras, etc.)
también pueden molestar.

Los limites aceptables de ruido en la sala de estar, en la cocina y en el comedor estdn en los 45 dB (dB: decibelio,
unidad de medida del nivel de intensidad acuUstica) de dia y en los 40 dB de noche. En las habitaciones son
recomendables unos niveles de 40 dB de dia y de 30 dB de noche. En los espacios comunes se pueden alcanzar los
50 dB.

Si se desea colgar objetos en los tabiques cerdmicos se utilizardn tacos y tornillos.

Para colgar objetos en las placas de cartdén-yeso se precisan tacos especiales o tener hecha la prevision en el interior
del tabigque.

Por lo general, en los cielos rasos no se pueden colgar objetos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

[Inspeccionar | Cada 10 afos | Inspeccion de los tabigues.

13.- Carpinteria interior
INSTRUCCIONES DE USO

Si se aprecian defectos de funcionamiento en las cerraduras es conveniente comprobar su estado y substituirlas si es
el caso. La reparacion de la cerradura, si la puerta queda cerrada, puede obligar a romper la puerta o el marco.

En el caso de las puertas que después de un largo periodo de funcionamiento correcto encajen con dificultad,
previamente a cepillar las hojas, se comprobard que el defecto no esté motivado por:

- un grado de humedad elevado

- movimientos de las divisiones interiores

- un desajuste de las bisagras
En el caso de que la puerta separe ambientes muy diferentes es posible la aparicién de deformaciones importantes.

Los cristales se limpiardn con agua jabonosa, preferentemente tibia, y se secardn. No deben fregarse con trapos
secos, ya que el cristal se rayaria.

Los cerramientos pintados se limpiardn con agua tibiay, si hace falta, con un detergente. Después se enjuagardn.

El acero inoxidable hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Se utilizard un trapo suave o una
esponja.

El aluminio anodizado hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo suave
0 una esponja.

El PVC hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo suave o una esponja.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 6 meses | Revisidn de los muelles de cierre de las puertas. Reparacion si es
necesario.

Cada ano Comprobaciéon del sellado de los cristales con los marcos de las
puertas.

Inspeccion de los herrgjes y mecanismos de las puertas. Reparacion si
es necesario.

Cada 5 anos Inspeccion del anclaje de las barandas interiores.

Comprobacion del estado de las puertas, su estabilidad y los
deterioros que se hayan producido. Reparacion si es necesario.
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Cada 10 anos Inspeccion del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.

Limpiar Cada mes Limpieza de las puertas interiores.
Limpieza de las barandillas interiores.
Cada é meses | Abrillantado del latén, acero niquelado o inoxidable con productos

especiales
Renovar Cada 6 meses | Engrasado de los herrajes de las puertas.
Cada 5 anos Renovacién del sellado de los cristales con los marcos de las puertas.
Cada 10 anos Renovacién de los acabados pintados, lacados y barnizados de las
puertas.

Renovacién del tfratamiento contra los insectos y los hongos de las
maderas de los marcos, puertas y barandas de madera.

14.- Acabados interiores
INSTRUCCIONES DE USO

ACABADQOS DE PAREDES Y TECHOS
Los revestimientos interiores, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada. Suelen estar
expuestos al desgaste por abrasidn, rozamiento y golpes.

Son materiales que necesitan mds mantenimiento y deben ser substituidos con una cierta frecuencia. Por esta razdn,
se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados para corregir desperfectos y en prevision de
pequenas reformas.

Como norma general, se evitard el contacto de elementos abrasivos con la superficie del revestimiento. La limpieza
también debe hacerse con productos no abrasivos.

Cuando se observen anomalias en los revestimientos no imputables al uso, consultelo a un Arquitecto. Los danos
causados por el agua se reparardn inmediatamente.

A menudo los defectos en los revestimientos son consecuencia de otros defectos de los paramentos de soporte,
paredes, tabiques o techos, que pueden tener diversos origenes ya analizados en otros apartados. No podemos
actuar sobre el revestimiento si previamente no se determinan las causas del problema.

No se admitird la sujecién de elementos pesados en el grueso del revestimiento, deben sujetarse en la pared de
soporte o en los elementos resistentes, siempre con las limitaciones de carga que impongan las normas.

La accidn prolongada del agua deteriora las paredes y techos revestidos de yeso.

Cuando sea necesario pintar los paramentos revocados, se utilizardn pinturas compatibles con la cal o el cemento
del soporte.

Los estucos son revestimientos de gran resistencia, de superficie dura vy lisa, por lo que resisten golpes y permiten
limpiezas a fondo frecuentes.

PAVIMENTOS

Los pavimentos, como todos los elementos constructivos, tienen una duracién limitada y, como los revestimientos
interiores, estdn muy expuestos al deterioro por abrasién, rozamiento y golpes. Son materiales que necesitan un buen
mantenimiento y una buena limpieza y que segun las caracteristicas han de substituirse con una cierta frecuencia.

Como norma general, se evitard el contacto con elementos abrasivos. El mercado ofrece muchos productos de
limpieza que permiten al usuario mantener los pavimentos con eficacia y economia. El agua es un elemento habitual
en la limpieza de pavimentos, pero debe utilizarse con prudencia ya que algunos materiales, por ejemplo la madera,
se degradan mds facilmente con la humedad, y otros materiales ni tan solo la admiten. Los productos abrasivos
como la lejia, los dcidos o el amoniaco deben utilizarse con prudencia, ya que son capaces de decolorar y destruir
muchos de los materiales de pavimento.

Los productos que incorporan abrillantadores no son recomendables ya que pueden aumentar la adherencia del
polvo.

Las piezas desprendidas o rotas han de substituirse rdpidamente para evitar que se afecten las piezas contiguas.
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Se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados en los pavimentos para corregir futuros
desperfectos y en prevision de pequeias reformas.

Cuando se observen anomalias en los pavimentos no imputables al uso, consultelo a un Arquitecto.

Los danos causados por el agua se reparardn siempre lo mds rdpido posible. En ocasiones los defectos en los
pavimentos son consecuencia de otros defectos de los forjados o de las soleras de soporte, que pueden tener ofras
causas, ya analizadas en otros apartados.

Los pavimentos de hormigdn pueden limpiarse con una fregona himeda o con un cepillo empapado de agua vy
detergente. Se pueden cubrir con algun producto impermeabilizante que haga mds facil la limpieza.

Los pavimentos de mdrmol sélo necesitan una limpieza frecuente, se barrerdn y fregardn. Se utilizardn jabones neutros
o detergentes liguidos. No se utilizardn dcido muridtico "salfumant”, detergentes alcalinos, como la sosa cdustica, ni
productos abrasivos. Si se desean abrillantar se pueden utilizar ceras liquidas especiales. El marmol se puede pulir de
nuevo.

Puede fregar la pizarra y la piedra lisa con algun producto de limpieza de suelos o con sosa diluida en agua. No se
deben fregar con jabén.

Los mdarmoles y las piedras calizas son muy sensibles a los dcidos, no se debe utilizar dcido clorhidrico para su limpieza.

El terrazo no requiere una conservacion especial, pero es muy sensible a los dcidos. La limpieza serd frecuente, debe
barrerse y fregarse. Se utilizardn jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizardn acido muriatico "salfumant”,
detergentes alcalinos como la sosa cdustica, ni productos abrasivos. Si se desea abrillantar se pueden utilizar ceras a
la silicona o alguno de los muchos productos que se encuentran en el mercado.

El mosaico hidrdulico no requiere conservacidon especial, pero es muy sensible a los dcidos. La limpieza serd
frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizardn jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizardn dcido
muridtico o salfumant, detergentes alcalinos como la sosa cdustica, ni productos abrasivos. Si se desea abrillantar se
pueden utilizar ceras a la silicona o uno de los muchos productos que se encuentran en el mercado.

Las piezas de cerdmica porosa se manchan con facilidad. Las manchas se pueden sacar mediante un trapo
humedecido en vinagre hirviendo y después fregarlas con agua jabonosa. Se pueden barnizar o encerar después de
tratarlas con varias capas de aceite de linaza.

Las piezas cerdmicas esmaltadas sdlo necesitan una limpieza frecuente, se barrerdn y se fregardn. Se utilizardn
jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizardn dcidos fuertes.

Su resistencia superficial es variada, por lo fanto han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes contundentes
pueden romperlas o desconcharlas.

Los materiales cerdmicos de gres exigen un trabajo de mantenimiento bastante reducido, no son atacados por los
productos quimicos normales.

Su resistencia superficial es variada, por lo fanto han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes contundentes
pueden romperlos o desconcharlos.

Los pavimentos de corcho son muy flexibles y eldsticos, aunque tienen menor duracién que los de madera.

La resistencia al rozamiento y a las acciones derivadas del uso dependen del tipo de barniz protector utilizado. Es
conveniente que el barniz sea de la mayor calidad ya que resulta dificil y caro el pulido y rebarnizado.

Los pavimentos de goma o sintéticos se barrerdn y se fregardn con un trapo poco himedo con una solucion suave
de detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsion. No se deben utilizar productos disolventes.

El comportamiento frente al uso continuado a que se ven sometidos es muy diferente, por lo cual se seguirdn las
recomendaciones del fabricante del producto.

Es conveniente evitar que los pavimentos de madera sufran cambios bruscos y extremos de temperatura y humedad.
La madera hUmeda es mds atacable por los hongos y los insectos, y es necesario aumentar la vigilancia en este caso.

Su dureza depende de la madera utilizada. Las maderas mds blandas precisardn una conservacion mds cuidada. Los
objetos punzantes, como los tacones estrechos de algunos zapatos, son especialmente daninos. Para proteger la
superficie es conveniente el uso de barnices de resistencia y elasticidad elevadas.

La limpieza se redlizard en seco, sacando las manchas con un trapo humedecido en amoniaco.
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La madera colocada en espacios interiores es muy sensible a la humedad, por lo tanto debe evitarse la produccién
abundante de vapor de agua o que se vierta agua en forma liquida. Conviene mantener un grado de humedad
constante, los humidificadores ambientales pueden ser una buena ayuda.

Estos pavimentos tienen una junta perimetral para absorber movimientos, oculta bajo el zécalo. Estas juntas deben
respetarse y no pueden ser obstruidas o rellenadas.

Si el acabado es encerado no se puede fregar, se debe barrer y sacarle el brillo con un trapo de lana o con una
enceradora eléctrica. Si pierde brillo se debe anadir cera. La cera vieja se eliminard cuando tenga demasiado
grueso. Se puede utilizar un cepillo metdlico y un desengrasante especial o la misma enceradora eléctrica con un
accesorio especial. Se pasard el aspirador y se volverd a encerar.

Al parquet de madera, si estd barnizado, se le debe pasar un frapo humedo o una fregona un poco humedecida. Se
recuerda que el parquet no se puede empapar y que no se puede utilizar agua caliente.

Los pavimentos textiles, denominados generalmente moquetas, tienen composiciones muy variables que conforman
sus caracteristicas.

La limpieza y conservacion se realizard siguiendo las instrucciones del fabricante. Precisan la eliminacién frecuente
del polvo, a ser posible diariamente, y una limpieza con espuma seca periddica.

Las moquetas y materiales sintéticos son combustibles, aunque habitualmente incorporan productos ignifugantes en
su fabricacién. Algunas moquetas acumulan electricidad estdtica, lo cual puede ocasionar molestas descargas.
Existen productos de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de PVC se barrerdn y se fregardn con un trapo poco hiumedo con una solucién suave de detergente.
Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsién, no deben utilizarse productos disolventes.

Los pavimentos pldsticos tienen un buen comportamiento y su conservacién es sencilla. Debe evitarse el uso excesivo
de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al soporte. Estos materiales acumulan
electricidad estdtica, lo cual puede ocasionar molestas descargas. Existen productos de limpieza que evitan esta
acumulacion.

Los pavimentos de lindleo se barrerdn y se fregardn con un trapo poco humedo con una solucién suave de

detergente.
Debe evitarse el uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al soporte.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Inspeccion de los pavimentos de goma, parquet, moqueta, lindleo o
PVC.
Cada 5 anos Inspeccion de los pavimentos de hormigdn, terrazo, cerdmica,

mosaico, gres o piedra natural.
Control de la aparicibn de anomalios como fisuras, grietas,
movimientos o roturas en los revestimientos verticales y horizontales.

Limpiar Cada mes Cepillado o limpieza con aspirador de los revestimientos textiles o
empapelados.

Cada 6 meses | Limpieza de la moqueta con espuma seca.

Encerado de los pavimentos de cerdmica natural porosa.

Abrillantado del mosaico hidrdulico.

Limpieza de los revestimientos estucados, aplacados de cerdmica,
piedra natural, tableros de madera, revestimientos de corcho o
sintéticos.

Abrillantado del terrazo.

Renovar Cada 5 anos Tratamiento de los revestimientos interiores de madera con productos
qgue mejoren su conservacion y las protejan contra el ataque de
hongos y insectos.

Repintado de los paramentos interiores.

Cada 10 anos Pulido y barnizado de los pavimentos de corcho o parquet.
Renovacién del tfratamiento contra los insectos y los hongos de las
maderas de los parquets.

Renovacién del fratamiento contra los insectos y los hongos de las
maderas de |los parquets.
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15.- Instalaciones: Red de Evacuacion
INSTRUCCIONES DE USO

La red de saneamiento se compone bdsicamente de elementos y conductos de desagUe de los aparatos de las
viviendas y de algunos recintos del edificio, que conectan con la red de saneamiento vertical (bajantes) y con los
albanales, arquetas, colectores, etc., hasta la red del municipio u otro sistema autorizado.

Actualmente, en la mayoria de edificios, hay una sola red de saneamiento para evacuar conjuntamente tanto las
aguas fecales o negras como las aguas pluviales. La tendencia es separar la red de aguas pluviales por una parte vy,
por la otra, la red de aguas negras. Si se diversifican las redes de los municipios se producirdn importantes ahorros en
depuracién de aguas.

En la red de saneamiento es muy importante conservar la instalacion limpia vy libre de depdsitos. Se puede conseguir
con un mantenimiento reducido basado en una utilizacidon adecuada en unos correctos hdbitos higiénicos por parte
de los usuarios.

La red de evacuacion de agua, en especial el inodoro, no puede utilizarse como vertedero de basuras. No se
pueden tirar pldsticos, algodones, gomas, compresas, hojas de afeitar, bastoncillos, etc.

Las substancias y elementos anteriores, por si mismos o combinados, pueden taponar e incluso destruir por
procedimientos fisicos o reacciones quimicas las conducciones y/o sus elementos, produciendo rebosamientos
malolientes como fugas, manchas, etc.

Deben revisarse con frecuencia los sifones de los sumideros y comprobar que no les falte agua, para evitar que los
olores de la red salgan al exterior.

Para desatascar los conductos no se pueden utilizar dcidos o productos que perjudiquen los desagUes. Se utilizardn
siempre detergentes biodegradables para evitar la creacidon de espumas que petrifiquen dentro de los sifones y de
las arquetas del edificio. Tampoco se verterdn aguas que contengan aceites, colorantes permanentes o substancias
toxicas. Como ejemplo, un solo litro de aceite mineral contamina 10.000 litros de agua.

Cualqguier modificacién en la instalacion o en las condiciones de uso que puedan alterar el normal funcionamiento
serd realizada mediante un estudio previo y bajo la direccidén de un Arquitecto.

Las posibles fugas se localizardn y reparardn lo mds rdpido posible.

Durante la vida del edificio se evitard dar golpes que puedan provocar roturas a las piezas de fiborocemento.
No deben conectarse a la fosa séptica los desagUes de piscinas, rebosaderos o aljibes.

La extraccion de lodos se realizard peridédicamente, de acuerdo con las caracteristicas especificas de la depuradora
y bajo supervisién del Servicio Técnico. Antes de entrar o asomarse, deberd comprobarse que no haya acumulacion
de gases combustibles (metano) o gases tdxicos (mondxido de carbono). Todas las operaciones nunca las hard una
persona sola.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada ano Revisién del estado de los canalones y sumideros.
Revision del buen funcionamiento de la bomba de la cdmara de
bombeo.
Cada 2 anos Inspeccion de los anclajes de la red horizontal colgada del forjado.
Inspeccion de los anclajes de la red vertical vista.
Cada 3 anos Inspeccion del estado de los bajantes.
Inspeccion de los albanales.
Limpiar Cada mes Vertido de agua caliente por los desagues.
Cada 6 meses | Limpieza de los canalones y sumideros de la cubierta.
Cada ano Limpieza de las fosas sépticas y los pozos de decantacién y digestion,
segun el uso del edificio y el dimensionado de las instalaciones.
Limpieza de la cdmara de bombeo, segun el uso del edificio y el
dimensionado de las instalaciones.
Cada 3 anos Limpieza de las arquetas a pie de bajante, las arquetas de paso y las
arquetas sifonicas.




PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUCCION DE 2 VIVIENDAS _ CALLE ARANDILLAS 5, CEREZO DE ABAJO_ REF:903/16 MAYO 2016

16.- Instalaciones: Red de Fontaneria
INSTRUCCIONES DE USO

Responsabilidades

El mantenimiento de la instalacién a partir del contador (no tan sélo desde la llave de paso de la vivienda) es a
cargo de cada uno de los usuarios. El mantenimiento de las instalaciones situadas entre la llave de paso del edificio y
los contadores corresponde al propietario del inmueble o a la Comunidad de Propietarios.

El cuarto de contadores serd accesible solamente para el portero o vigilante y el personal de la compania
suministradora de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacién no estén obstruidas asi como el acceso
al cuarto.

Precauciones

Se recomienda cerrar la llave de paso de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si la ausencia ha sido muy
larga deben revisarse las juntas antes de abrir la llave de paso.

Todas las fugas o defectos de funcionamiento en las conducciones, accesorios 0 equipos se reparardn
inmediatamente.

Todas las canalizaciones metdlicas se conectardn a la red de puesta a tierra. Estd prohibido utilizar las tuberias como
elementos de contacto de las instalaciones eléctricas con la tierra.

Para desatascar tuberias, no deben utilizarse objetos punzantes que puedan perforarlas.

En caso de bajas temperaturas, se debe dejar correr agua por las tuberias para evitar que se hiele el agua en su
interior.

El correcto funcionamiento de la red de agua caliente es uno de los factores que influyen mds decisivamente en el
ahorro de energia, por esta razén debe ser objeto de una mayor atencidn para obtener un rendimiento energético
6ptimo.

En la revision general debe comprobarse el estado del aislamiento y seializacion de la red de agua, la estanquidad
de las uniones y juntas, y el correcto funcionamiento de las llaves de paso y vdlvulas, verificando la posibilidad de
cierre total o parcial de la red.

Hay que intentar que el grupo de presidn no trabaje en ningln momento sin agua ya que puede quemarse. De faltar
agua, se procederd al vaciado total del depdsito de presidn y al reglaje del aire y puesta a punto. No modifique ni
altere por su cuenta las presiones mdximas o minimas del presostato de la bomba, en todo caso, consultelo al
Servicio Técnico de la bomboa.

Es conveniente alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de presion.

En caso de reparaciéon, en las tuberias no se puede empalmar el acero galvanizado con el cobre, ya que se
producen problemas de corrosién de los tubos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada é meses | Alternacion del funcionamiento de las bombas de los grupos de
presiéon.

Vaciado del depdsito del grupo de presidn, si lo hay.

Revisién de pérdidas de agua de los grifos.

Cada ano Revisibn del calentador de agua, segun las indicaciones del
fabricante.

Revisién general del grupo de presién.

Inspeccion de los elementos de proteccidon anticorrosiva del termo

eléctrico.
Cada 2 anos Inspeccion de los anclajes de la red de agua vista.
Inspeccidn vy, si es el caso, cambio de las juntas de goma o estopa de
los grifos.
Revisién del contador de agua.
Limpiar Cada 6 meses | Limpieza del quemador y del piloto de encendido del calentador de
gas.

Limpieza de la vdlvula de retencidn, la valvula de aspiracién y los filtros
del grupo de presion.

Cada ano Limpieza del depdsito de agua potable, previo vaciado del mismo.
Cada 15anos |Limpieza de los sedimentos e incrustaciones del interior de la
conducciones.
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17.- Instalaciones: Red de Electricidad
INSTRUCCIONES DE USO

La instalacién eléctrica de cada vivienda o de los elementos comunes del edificio estd formada por el contador, por
la derivaciéon individual, por el cuadro general de mando y proteccién y por los circuitos de distribucion interior. A su
vez, el cuadro general de mando y proteccién estd formado por un interruptor de control de potencia (ICP), un
interruptor diferencial (ID) y los pequenos interruptores automaticos (PIA).

El ICP es el mecanismo que confrola la potencia que suministra la red de la compania. El ICP desconecta la
instalacion cuando la potencia consumida es superior a la contratada o bien cuando se produce un cortocircuito
(contacto directo enfre dos hilos conductores) y el PIA de su circuito no se dispara previaomente.

El interruptor diferencial (ID) protege confra las fugas accidentales de corriente como, por ejemplo, las que se
producen cuando se toca con el dedo un enchufe o cuando un hilo eléctrico toca un tubo de agua o el armazdn
de la lavadora. El interruptor diferencial (ID) es indispensable para evitar accidentes. Siempre que se produce una
fuga salta el interruptor.

Cada circuito de distribucién interior tiene asignado un PIA que salta cuando el consumo del circuito es superior al
previsto. Este interruptor protege confra los cortocircuitos y las sobrecargas.

Responsabilidades
El mantenimiento de la instalacién eléctrica a partir del contador (y no tan sélo desde el cuadro general de entrada
a la vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios.

El mantenimiento de la instalaciéon entre la caja general de proteccién y los contadores corresponde al propietario
del inmueble o a la Comunidad de Propietarios. Aunque la instalacién eléctrica sufre desgastes muy pequenos,
dificiles de apreciar, es conveniente realizar revisiones periddicas para comprobar el buen funcionamiento de los
mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la revision general de la instalacion
eléctrica hay que verificar la canalizacién de las derivaciones individuales comprobando el estado de los conductos,
fijaciones, aislamiento y tapas de registro, y verificar la ausencia de humedad.

El cuarto de contadores serd accesible sélo para el portero o vigilante, y el personal de la compania suministradora o
de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no estén obstruidas, asi como el acceso al cuarto.

Precauciones
Las instalaciones eléctricas deben usarse con precaucidn por el peligro que comportan. Estd prohibido manipular los
circuitos y los cuadros generales, estas operaciones deben ser readlizadas exclusivamente por personal especialista.

No se debe permitir a los nifios manipular los aparatos eléctricos cuando estdn enchufados y, en general, se debe
evitar manipularlos con las manos humedas. Hay que tener especial cuidado en las instalaciones de bafos y cocinas
(locales hUmedos).

No se pueden conectar a los enchufes aparatos de potencia superior a la prevista o varios aparatos que, en
conjunto, fengan una potencia superior. Si se aprecia un calentamiento de los cables o de los enchufes conectados
en un determinado punto, deben desconectarse. Es sinftoma de que la instalacion estd sobrecargada o no estd
preparada para recibir el aparato. Las clavijas de los enchufes deben estar bien atornilladas para evitar que hagan
chispas. Las malas conexiones originan calentamientos que pueden generar un incendio.

Es recomendable cerrar el interruptor de control de potencia (ICP) de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si
se deja el frigorifico en funcionamiento, no es posible desconectar el interruptor de control de potencia, pero si cerrar
los pequenos interruptores automdaticos de los ofros circuitos.

Periddicamente, es recomendable pulsar el botdn de prueba del diferencial (ID), el cual debe desconectar toda la
instalacion. Si no la desconecta, el cuadro no ofrece proteccidn y habrd que avisar al instalador.

Para limpiar las Idmparas y las placas de los mecanismos eléctricos hay que desconectar la instalacion eléctrica.
Deben limpiarse con un trapo ligeramente hUmedo con agua y detergente. La electricidad se conectard una vez se
hayan secado las placas.

Las instalaciones eléctricas son cada dia mds amplias y complejas debido al incremento del uso de
electrodomésticos. Aunque la instalacién eléctrica sufre desgastes muy pequenos dificiles de apreciar, es
conveniente redlizar revisiones periddicas para comprobar el buen funcionamiento de los mecanismos y el estado del
cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la revisidn general de la instalacién eléctrica hay que verificar la
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canalizacién de las derivaciones individuales comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamiento y
tapas de registro, y verificar la ausencia de humedad.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada ano Inspeccion del estado de la antena de TV.
Inspeccion de la instalacidon fotovoltaica de produccidon de
electricidad.

Inspeccion del estado del grupo electrégeno.

Inspeccion de la instalacién del portero electrénico.
Inspeccion de la instalacién de video portero.

Revision del funcionamiento de la apertura remota del garagje.

Cada 2 anos Comprobacién de conexiones de la toma de tierra y medida de su
resistencia.
Cada 4 anos Inspeccion de la instalacién de la antena colectiva de TV/FM.

Revisién general de la red de telefonia interior.
Revisién general de la instalacién eléctrica.

18.- Instalaciones: Red de Gas
INSTRUCCIONES DE USO

Precauciones
Los tubos de gas no han de utilizarse como tomas de tierra de aparatos eléctricos ni tampoco para colgar objetos.

Se recomienda gque en ausencias prolongadas se cierre la llave de paso general de la instalaciéon de gas de la
vivienda o local. También es conveniente cerrarla durante la noche.

Los tubos flexibles de conexidn del gas a los aparatos no deberdn tener una longitud superior a 1,50 metros y deben
llevar impreso el periodo de su vigencia, el cual no deberd haber caducado. Es importante asegurarse de que el
tubo flexible y las conexiones del aparato estén acopladas directamente y no bailen. Deben sujetarse los extremos
mediante unas abrazaderas. No debe estar en contacto con ninguna superficie caliente, por ejemplo cerca del
horno.

En caso de fuga
Si se detecta una fuga de gas, deberd cerrarse la llave de paso general de la instalacién del piso o local, ventilar el
espacio, no encender fésforos, no pulsar timbres ni conmutadores eléctricos y evitar las chispas.

Deberd avisarse inmediatamente a una empresa instaladora de gas autorizada o al servicio de urgencias de la
compania. Sobre todo, no se deben abrir o cerrar los interruptores de luz ya que producen chispas.

Responsabilidades
El mantenimiento de las instalaciones situadas entre la llave de entrada del inmueble y el contador corresponde al
propietario del inmueble o a la comunidad de propietarios.

El cuarto de contadores serd accesible sélo para el portero o vigilante, y el personal de la compania suministradora y
el de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacién no estén obstruidas, asi como el acceso al cuarto.

Si desea dar suministro a ofros aparatos de los que tiene instalados debe pedirse permiso a la propiedad del inmueble
o a la Comunidad de Propietarios. La instalacién de nuevos aparatos la debe realizar una empresa instaladora de
gas autorizada.

Deben leerse atentamente las instrucciones de los aparatos de gas, proporcionadas por los fabricantes, antes de
utilizarlos por primera vez.

El grado de peligrosidad de esta instalacién es superior a las demds, razén por la cual se extremardn las medidas de
seguridad.

El gas propano es mds pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentra en las partes bajas. Son
necesarias las dos rendijas de ventilacion en la parte inferior y superior de la pared que dé al exterior de aquella
habitacion donde se encuentre la instalacidn para crear circulacién de aire y, por lo tanto, no se pueden tapar.

Las bombonas de gas propano de reserva estardn siempre de pie, situadas en un lugar ventilado vy lejos de fuentes
de calor. Se evitard ponerlas en espacios subterrdneos.
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El gas butano es mds pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentra en las partes bajas. Son
necesarias las dos rendijas de ventilacion en la parte inferior y superior de la pared que dé al exterior de aquella
habitacion donde se encuentre la instalacidn para crear circulacién de aire y, por lo tanto, no se pueden tapar.

Si no se toman precauciones de ventilacién, no se dejard nunca una estufa de butano encendida en la habitacién
mientras se estd durmiendo.

Las bombonas de gas butano de reserva estardn siempre de pie, situadas en un lugar ventilado y lejos de fuentes de
calor. Se evitard ponerlas en espacios subterrdneos.

El gas natural es menos pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentfra en las partes altas. Son
necesarias las dos rendijas de ventilacion en la parte inferior y superior de la pared que dé al exterior de aquella
habitacidon donde se encuentre la instalacién para crear circulaciéon de aire vy, por lo tanto, no se pueden tapar.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 anos Revision de la instalacion del depdsito de propano. Debe extenderse
acta.
Cada 4 anos Revision de la instalacion del depdsito de propano. Debe extenderse
acta.
Cada 10 anos Prueba de presidn del depdsito de propano. Debe extenderse acta de
la prueba.
Cada 12 anos Prueba de presion del depdsito de propano. Debe extenderse acta de
la prueba.
Limpiar Cada ano Limpieza del interior de la chimenea de la caldera. Preferentemente
antes del invierno.
Renovar Cada 4 anos Substitucion de los tubos flexibles de la instalacion de gas segun norma
UNE 60.711.

19.- Instalaciones: Chimeneas, Extractores y Conductos de Ventilacion
INSTRUCCIONES DE USO

Una buena ventilacidon es necesaria en todos los edificios. Los espacios interiores de las viviendas deben ventilarse
periddicamente para evitar humedades de condensacién. La ventilacion debe hacerse preferentemente en horas
de sol, durante 20 6 30 minutos. Es mejor ventilar los dormitorios a primera hora de la mafana. Hay estancias que por
sus caracteristicas necesitan mds ventilacidon que ofras, como es el caso de las cocinas y los bafos. Por ello, en
ocasiones la ventilacién se hace por medio de conductos, y en ocasiones se utilizan extractores para mejorarla.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Limpiar Cada é meses | Limpieza de las rejillas de los conductos de ventilacién.
Cada ano Desinfeccion y desinsectacion de las cdmaras y conductos de
basuras.

20.- Equipamientos: Ascensor

No se instala.

21.- Equipamientos: Calefaccién y Refrigeracion

INSTRUCCIONES DE USO

Deben leerse y seguirse las instrucciones de la instalacion antes de ponerla en funcionamiento por primera vez.

El correcto mantenimiento de la instalacion es uno de los factores que influyen mds decisivamente en el ahorro de
energia, por esta razén hay que prestarle las mdximas atenciones para obtener un rendimiento dptimo.

Si los radiadores disponen de purgadores individuales se debe quitar el aire que pueda haber entrado dentro de la
instalacion. Los radiadores que contienen aire no calientan, y este mismo aire permite que se oxiden y se danen mds
répidamente. Tampoco deje nunca sin agua la instalacién, aungue no funcione.
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NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada mes

Revisién de la caldera segun la ITIC. 22. Se debe disponer de un libro
de mantenimiento.

Comprobacion del mandmetro de agua, temperatura de
funcionamiento y reglaje de llaves de la caldera de calefaccion.
Limpieza de las rejilas o persianas difusoras de los aparatos de
refrigeracion.

Cada 6 meses

Comprobacién y substitucién, en caso necesario, de las juntas de
unién de la caldera con la chimenea.

Cada ano

Revisién general de la instalacién de refrigeracion.
Revisibn de la caldera segin la ITIC. 22. Se debe extender un
certificado, el cual no serd necesario entregar a la Administracién.

Cada 4 anos

Redalizacién de una prueba de estanquidad y funcionamiento de la
instalacién de calefacciéon

Limpiar

Cada ano

Limpieza del filtro y comprobacién de la estanquidad de la vdlvula del
depdsito de gas-oil.

Purgado del circuito de radiadores de agua para sacar el aire interior
antes del inicio de temporada.

Cada 2 anos

Limpieza de los sedimentos interiores y purgado de los latiguillos del
depdsito de gas-oil.

23.- Equipamientos: Instalaciones de Proteccion

INSTRUCCIONES DE USO

Estas instalaciones son de prevencién y no se usan durante la vida normal del edificio, pero su falta de uso puede
favorecer las averias, por tanto es necesario seguir las instrucciones de mantenimiento periédico correctamente.

En caso de realizar pruebas de funcionamiento o simulacros de emergencia, habrd que comunicarlo con la
antelacion necesaria a los usuarios del edificio para evitar situaciones de pdnico.

Segun el tipo de edificio, es necesario disponer de un plan de emergencia, que debe estar aprobado por las
autoridades competentes. Es recomendable que todos los usuarios del edificio conozcan la existencia de los

elementos de proteccidén de que se dispone y las instrucciones para su correcto uso.

Es conveniente concertar un contfrato de mantenimiento con una empresa especializada del sector.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada mes

Verificacion de la buena accesibilidad de las escaleras de incendio y
puertas de emergencia.
Verificacion del buen funcionamiento de los sistemas de alarma y
conexiones a centrdlifa.

Cada 6 meses

Verificacion de las juntas, tapas y presion de salida en las bocas de
incendio.

Verificacion del llenado del aljibe para bocas de incendio.

Inspeccion y comprobacién del buen funcionamiento del grupo de
presion para las bocas de incendio.

Verificacion de los extintores. Se seguirdn las normas dictadas por el
fabricante.

Cada ano

Inspeccion general de todas las instalaciones de proteccidn.
Verificacion de los elementos de la columna seca, juntas, tapas, llaves
de paso, efc.

Cada 4 anos

Inspeccion de la instalacién de pararrayos.

Limpiar

Cada mes

Limpieza del alumbrado de emergencia.

Cada 6 meses

Limpieza de los detectores de humos y de movimiento
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3.- NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EN SITUACIONES DE
EMERGENCIA

Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se produce una emergencia. El
hecho de actuar correctamente con rapidez y eficacia en muchos casos puede evitar accidentes y peligros
innecesarios.

A continuacién se expresan las normas de actuacién mds recomendables ante la aparicién de diez diferentes
sifuaciones de emergencia.

1.- Incendio
MEDIDAS DE PREVENCION

- Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o disolventes.
- Limpie el hollin de la chimenea peridédicamente porque es muy inflamable.
- No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.
- No h