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ACTA SESION EXTRAORDINARIA DE 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018

En Cerezo de Abajo, provincia de Segovia, a trece de septiembre de dos mil dieciocho;
previa convocatoria cursada al efecto, se reunidé el Ayuntamiento Pleno en el Salén de
Actos del Consistorio al objeto de celebrar sesién plblica extraordinaria en primera
convocatoria.

Preside el Sr. Alcalde del Ayuntamiento D. Rafael Sanz Mufioz, y asisten los Sres.
Concejales D2. Maria Concepcion Garcia Asenjo, D2 Maria Julia Calle Diez, y D. Manuel
Gdémez Martin.

Estd presente, asimismo, D2. Ana Isabel Barrio Alvaro, Secretaria de la Corporacién, que
da fe del acto.

Declarado abierto el acto publico por la Presidencia, dio comienzo éste a las dieciséis
horas entrandose seguidamente a tratar los diferentes asuntos que integran el orden del
dia.

1. APROBACION, SI PROCEDE DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Por la Presidencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 91.1 del vigente Reglamento de
Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se pregunta si
algin miembro de la Corporacidn tenfa que formular alguna observacién al borrador del
acta de la sesidn anterior de fecha 31 de agosto de 2018 que habia sido distribuida con la
convocatoria.

No teniendo observaciones que hacer, dicha Acta es aprobada por cuatro votos a favor,
ninguna abstencién y ningdn voto en contra de los miembros de la Corporacién, que en
relacidn con el nimero de cinco que legalmente la constituyen, representa el quérum de
la mayoria absoluta requerido por el articulo 47, tres, letra k), de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, (modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril).

2. ACUERDO DE ADJUDICACION DEFINITIVA DEL PROCEDIMIENTO
LICITATORIO ABIERTO Y CONCURSO PUBLICO DEL DERECHO DE
SUPERFICIE CON OPCION DE COMPRA DE LOS INMUEBLES CON REF.
CATASTRAL 0631901VL5603S0001HL Y 40059A006059510000HL
RESPECTIVAMENTE, ANTIGUO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL Y PARCELA
COLINDANTE, PARA DESTINARLO A CENTRO ASISTENCIAL Y RESIDENCIAL
DE PERSONAS MAYORES, PERSONAS DEPENDIENTES, USOS AFINES Y
COMPLEMENTARIOS.

El Sr. Alcalde toma la palabra para poner de manifiesto la situacién actual en que se
encuentra el expediente relativo al procedimiento licitatorio de los inmuebles con
Referencia Catastral 0631901VL5603S0001HL y 40059A006059510000GG para
destinarlos a Centro Asistencial y Residencial de personas mayores, personas
dependientes y usos afines, con los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Visto que el Pleno de la Corporaciéon Municipal, en sesién ordinaria
celebrada el 6 de octubre de 2.015, entre otros, adopté el siguiente
ACUERDO:

"29.- ACUERDO DE ADJUDICACION A FAVOR DE SECENTUR S.L. DE LOS DERECHOS
DE SUPERFICIE Y DE OPCION DE COMPRA DE LOS INMUEBLES CON REFERENCIAS
CATASTRALES 0631901VL560350001HL Y 40059A006059510000GG,
RESPECTIVAMENTE ANTIGUO CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL Y  PARCELA
COLINDANTE, PARA DESTINARLO A CENTRO ASISTENCIAL Y RESIDENCIAL DE
PERSONAS MAYORES, PERSONAS DEPENDIENTES Y USOS AFINES Y
COMPLEMENTARIOS.

IDTIMANATINTRIAN ASEARES PEENS, s
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Vista la tasacidn suscrita por D. Oscar Martin Lépez, Arquitecto, en fecha 3 de abril
de 2.015, relativa a finca catastral 40059A006059510000GG, que arroja una
valoracion de 12.500,00 €uros;

Vista la tasacidn suscrita por D. Jaime Armengot Paradinas, Arquitecto, en fecha
24 de octubre de 2.015, relativa a finca catastral 0631901VL5603S0001HL, que
arroja una valoracion de 158.986,58 €uros;

Visto el acuerdo plenario adoptado en sesién ordinaria celebrada el pasado 10 de
abril de 2.015, de aprobacién del pliego de condiciones econémico-administrativas
y de prescripciones técnicas reguladoras del concurso publico, por procedimiento
abierto, para la adjudicacion de los derechos de superficie y de opcién a compra
de los inmuebles con referencias catastrales 0631901VL5603S0001HL vy
40059A006059510000GG, respectivamente antiguo cuartel de la guardia civil y
parcela colindante, para destinarlo a centro asistencial y residencial de personas
mayores, personas dependientes y usos afines y complementarios;

Vistas las publicaciones relativas al acuerdo antedicho realizadas en las ediciones
del Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fechas 15 y 27 de abril de 2.015;

Conforme al acuerdo adoptado por la mesa de calificacion y apertura de ofertas
de licitacién, celebrada el pasado 29 de mayo de 2.015, de declarar como Unica
plica debidamente formalizada y admitida por unanimidad de los participantes, la
suscrita por SECENTUR S.L., por un canon anual de 10.250,00 €uros més IVA, con
la obligacién de desembolsar anticipadamente, junto a la primera, cinco
anualidades adicionales de canon con sujeciéon a lo establecido en el pliego de
licitacion;

Visto que el procedimiento de licitacién antedicho cuenta con la autorizacién
expresa de Diputacién Provincial dictada en fecha 6 de octubre de 2.015;

Visto el acuerdo de Pleno de 22 de septiembre de 2014 y el Acta de 15 de mayo
de 2015, relativos a la resolucién del contrato de concesién de obra publica de 3
de julio de 2.003, para la construccion y puesta en funcionamiento de un centro
de turismo rural en el antiguo cuartel de la Guardia Civil de Cerezo de Abajo;

El Pleno de la Corporacién Municipal, por unanimidad,
ACUERDA

Adjudicar definitivamente a SECENTUR S.L. el derecho de superficie sobre los
inmuebles con referencias catastrales 0631901VL5603S0001HL y
40059A006059510000GG, de conformidad al pliego de condiciones antedicho, por
una duracién de 50 afios a contar desde la fecha de inscripcién registral del titulo
notarial de formalizacién, y a cambio de un canon, actualizable conforme al I.P.C.,
cuya primera anualidad se fija en 10.250 €uros, impuestos no incluidos.

Adjudicar definitivamente a SECENTUR S.L. el derecho de opcién a compra sobre
los inmuebles con referencias catastrales 0631901VL5603S0001HL y
40059A006059510000GG, cuyos precios para el supuesto de ejercicio de dicha
opcidn se fijan respectivamente en 1.422.535,86 y 36.500,00 €uros, y previo pago
de una prima de opcion conjunta de 1.118.535,86 €uros, deducible del sumatorio
de ambos precios al tiempo de su ejercicio en los términos del pliego antedicho.

Notificar a SECENTUR S.L. el presente acuerdo y requerirle para que en 10 dias a
contar desde la recepcién de la presente notificacién acredite:

Haber presentado en el registro de este Ayuntamiento Ila siguiente
documentacion:

EL PLENO
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Certificado acreditativo de estar al corriente en las obligaciones tributarias.
Certificado acreditativo de estar al corriente en las obligaciones con la Seguridad
Social.

Certificado acreditativo de estar al corriente en las obligaciones tributarias con
este Ayuntamiento.

. Acreditacién del pago del Impuesto de Actividades Econémicas correspondiente al
ultimo ejercicio, o justificacion de no estar sujeto al pago del mismo, o declaracién
censal de alta vigente a la fecha de presentacion.

Haber constituido garantia definitiva a favor de este Ayuntamiento por importe de
81.551,79 €uros.

Haber satisfecho a favor de este Ayuntamiento el pago de 10.250 €uros mas IVA
por concepto de canon de la primera anualidad.

Haber satisfecho a favor de este Ayuntamiento el pago de 51.250 €uros mds IVA
por concepto de anticipo adicional de cinco anualidades de canon.

Reconocer a SECENTUR S.L. cumplida por compensacion la obligacién de pago de
la prima de opcién de compra exigida en el pliego, en los términos pactados en el
otorgamiento PRIMERO punto B del Acta de resolucién del contrato de concesidn
de obra publica de 3 de julio de 2.003 para la construccion y puesta en
funcionamiento de un centro de turismo rural en el antiguo cuartel de la Guardia
Civil de Cerezo de Abajo.

Facultar al Sr. Alcalde Rafael Sanz Murioz, para la formalizacién administrativa,
notarial y registral del presente acuerdo de manera que se garantice su eficaz
cumplimiento".

. Visto que el referido acuerdo fue notificado a la representacidn legal de
SECENTUR S.L.U. por REGISTRO DE SALIDA 310 de 26 de noviembre de
2015 mediante documento suscrito por el Sr. Alcalde y el Sr. Secretario
de la Corporacion.

. Visto que la representacion legal de SECENTUR S.L.U. por REGISTRO DE
ENTRADA 392 de 4 de diciembre de 2015, presenté en plazo la
documentacion solicitada y acredité el cumplimiento de las obligaciones
requeridas en los términos que se trascriben a continuacién:

“AL AYUNTAMIENTO DE CEREZO DE ABAJO.

ASUNTO. ADJUDICACION DE DERECHO DE SUPERFICIE Y DE OPCION DE COMPRA
DEL EDIFICIO DE LA ANTIGUA CASA-CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL. DE CEREZO DE
ABAJO Y PARCELA DE TITULARIDAD MUNICIPAL COLINDANTE PARA DESTINARLO A
CENTRO ASISTENCIAL Y RESIDENCIAL DE PERSONAS MAYORES Y PERSONAS
DEPENDIENTES, Y/O USOS AFINES Y/O COMPLEMENTARIOS.

Alberto Navas Sanz, titular del DNI 45.572.956-C, en su condicidn de
administrador solidario de SECENTUR S.L.U., que tiene CIF B-40189557 y domicilio
social en calle Maria de Garay, 6 de Ayllon, provincia de Segovia;

EXPONE

Que el pasado 28 de noviembre se elevaron a ptiblicos los acuerdos de cambio de
administrador, domicilio y objeto social de la mercantil firmante cuyo titulo les
aportamos.
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Que en respuesta a su notificacion fechada el pasado 26 de noviembre, adjunto
les remitimos:

Garantia definitiva. AVAL con nimero 3060 1023 21 2291170658, por importe de
81.551,79 €uros, registrado en el REA con nuimero 7005, suscrito ayer 3 de
diciembre por CAJA RURAL DE BURGOS, FUENTEPELAYQ, SEGOVIA Y CASTELLDANS
en calidad de AVALISTA y por SECENTUR S.L.U. en calidad de AVALADO, para
responder ante el Ayuntamiento de Cerezo de Abajo (Segovia), titular del CIF
P4005900H, del cumplimiento de las obligaciones derivadas de los derechos de
superficie y de opcion a compra de los inmuebles con referencias catastrales
0631901VL5603S0001HL y 40059A006059510000GG, para destinarlos a centro
asistencial y residencial de personas mayores, personas dependientes y usos
afines y complementarios, de conformidad al ACUERDO DE ADJUDICACION
DEFINITIVA y al PLIEGO DE CONDICIONES aprobados respectivamente por el Pleno
de! Ayuntamiento de Cerezo de Abajo, reunidos en sesiones ordinarias celebradas
los dias 6 de octubre y 10 de abril de 2.015.

Liquidacion del canon correspondiente a las seis primeras anualidades.
Transferencia bancaria por importe de 61.500,00 €uros realizada a la fecha de
firma del presente documento a favor de ese Ayuntamiento en su cuenta bancaria
abierta en la entidad BBVA.

Certificado de estar al corriente en las obligaciones fiscales y sociales.
Certificado de estar al corriente con la Tesoreria de la Seguridad Social.
Certificado de estar al corriente con la Agencia Tributaria.

En su virtud,
SOLICITA

Que tenga por acreditado el cumplimiento de sus obligaciones en el marco
del proceso resefiado sin perjuicio de que, como Administracién acreedora, ese
Ayuntamiento aporte al expediente el correspondiente certificado acreditativo de
que SECENTUR S.L.U. se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
en cuanto a los precios, tasas y tributos municipales.

En Ayllon a 4 de DICIEMBRE de 2.015.

Fdo. Alberto Navas Sanz

DNI.- 45.572.956-C

SECENTUR S.L.U

C.I.F.- B-40189557

CL Maria de Garay, 6. C.P. 40.520 Ayllén (Segovia)

Visto que el régimen juridico de aplicacion, de conformidad a la
Disposiciéon Transitoria Primera de la vigente Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, es el establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piiblico, aprobado por RD
legislativo 3/2011 de 14 de noviembre.

Visto que, aunque el precitado acuerdo plenario refiere en su parte
dispositiva que se procede a la adjudicacion definitiva de los derechos de
superficie y de opcién a compra, de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 151.2 del Texto Refundido de la Ley de contratos del sector
publico, aprobado por RD legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, aquel
acto debe ser considerado como un acto de clasificacion de ofertas que
resuelve requerir al licitador para que presente la documentacion
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resenada en el referido precepto que se reproduce en sentido literal: “ El
organo de contratacion requerira al licitador que haya presentado la
oferta econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez
dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social o autorice al érgano de contratacién para obtener de
forma directa la acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion
del contrato conforme al articulo 64.2, y de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente”.

6. En su virtud, y para dar cumplimiento al articulo 151 del Texto Refundido
de la Ley de contratos del sector publico, aprobado por RD legislativo
3/2011 de 14 de noviembre, apartados 1 a 3;

Por todo lo expuesto, y viendo los antecedentes de las actuaciones de este Ayuntamiento
en esta materia, el Pleno del Ayuntamiento, en votacién ordinaria, por UNANIMIDAD de
los asistentes

ACUERDA

1. Declarar aportada toda la documentacién, constituida la garantia y
realizado el pago de la primera anualidad y cinco anualidades por
anticipado, teniendo por debidamente cumplimentado en plazo por parte
de SECENTUR S.L.U. el requerimiento realizado segun acuerdo de Pleno de
6 de octubre de 2015, REGISTRO DE SALIDA 310 de 26 de noviembre de
2015.

2. Declarar la adjudicacién de los derechos de superficie y de opcidn de
compra realizada en pleno de 6 de octubre de 2015 como acto previo y
preparatorio de la adjudicacién definitiva que en el presente acuerdo se
adopta.

3. Adjudicar definitivamente a SECENTUR S.L.U. el derecho de superficie
sobre los inmuebles con referencias catastrales 0631901VL5603S0001HL vy
40059A006059510000GG, de <conformidad al pliego de condiciones
antedicho, por una duracién de 50 afos a contar desde la fecha de
inscripcidn registral del titulo notarial de formalizacién, y a cambio de un
canon, actualizable conforme al I.P.C., cuya primera anualidad se fija en
10.250 €uros, impuestos no incluidos.

4. Adjudicar definitivamente a SECENTUR S.L.U. el derecho de opcién a
compra sobre los inmuebles con referencias catastrales
0631901VL5603S0001HL y 40059A006059510000GG, cuyos precios para el
supuesto de ejercicio de dicha opciéon se fijan respectivamente en
1.422.535,86 y 36.500,00 €uros, y previo pago de una prima de opcidn
conjunta de 1.118.535,86 €uros, deducible del sumatorio de ambos precios
al tiempo de su ejercicio en los términos del pliego antedicho.

5. Ratificar el reconocimiento adoptado en el acuerdo del pleno de 6 de
octubre de 2015 de tener por cumplida por compensacién por parte de
SECENTUR S.L.U. la obligacién de pago de la prima de opciéon de compra
exigida en el pliego, en los términos pactados en el otorgamiento PRIMERO
punto B del Acta de resolucién del contrato de concesién de obra publica
de 3 de julio de 2.003 para la construccién y puesta en funcionamiento de
un centro de turismo rural en el antiguo cuartel de la Guardia Civil de
Cerezo de Abajo.

IAANMNTADITRLOIIN RSTARES PLENS, .
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6. Tomar la fecha de adopciéon del presente acuerdo a efectos del
computo de aquellos plazos que el pliego de condiciones
econdmico-administrativas y de prescripciones técnicas reguladoras del
presente procedimiento licitatorio condicionara a la formalizacién de la
adjudicacién definitiva que se articula en el presente acuerdo.

7. Notificar el presente acuerdo a la representacién de la adjudicataria,
la sociedad SECENTUR S.L.U, como acto valido y que produce efectos
juridicos desde que se dicta.

8. Remitir el expediente a la notaria de Sepulveda, interesando la
formalizacién de la escritura publica a la adjudicataria, en un plazo no
superior a treinta dias a contar desde la recepcion de la notificacién
antedicha del acuerdo a la adjudicataria.

NOVENO. Facultar al Sr. Alcalde Rafael Sanz Mufioz, para la formalizacién
administrativa, notarial y registral del presente acuerdo de manera que se
garantice su eficaz cumplimiento.

No habiendo mds asuntos a tratar, por la Presidencia se levanta la Sesién, siendo las
dieciséis horas cuarenta y cinco minutos de la fecha anteriormente citada, de todo lo cual
como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIA
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